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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

JFLLIVING FUNDODE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

36.501.181/0001-87

Data de Funcionamento: | 06/01/2021 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRIJFLLCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 1.500.598,00
. < Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P e Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Classnﬁcag:ao~ A Segmento de Atuacdo: Residencial Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
Administrador:

PR DO BOTAFOGO, 228, sala 907- (11)3206-8000
Endereco: BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- Telefones:

22.250-040 (21)3923-3000
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 12/2021

1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Genial Gestdo LTDA

22.119.959/0001-

Av. Brig. Faria Lima, 3.400 - Itaim-Bibi, SP.

(11)3206-8000

83
1.2 |Custodiante: Banco Genial S.A 4224641000001 Ipr Do Botafogo, 228, sala 907, Botafogo - R (11)3206-8000
13 Auditor Independente: Deloitte Touche 49.928.567/0002- [Rua Sao Bento, 18 15° ¢ 16° andares Centro - Rio de (21)3981-0500
"~ |Tohmatsu 00 Janeiro - RJ - CEP: 20.090.010
1.4 |Formador de Mercado: /-

1.5

Distribuidor de cotas: Genial Investimentos
Corretora De Valores Mobiliarios S.A 62

27.652.684/0001-

Av. Brig. Faria Lima, 3.400 - Itaim-Bibi, SP.

(11)3206-8000

1.6

Consultor Especializado: JFL GP GESTAO

34.051.723/0001-

Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, Conj. 1301, Parte,

n/a

IMOBILIARIA LTDA 31 Itaim Bibi - SP
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: ”

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relz}q:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
RENDA OU APRECIAGAO DE CAPITAL A LONGO INTEGRALIZAGAO
EDIFICIO VHOUSE FARIA LIMA PRAZO 127.500.000,00 DE COTISTAS
RENDA OU APRECIACAO DE CAPITAL A LONGO INTEGRALIZACAO
EDIFICIO VO PRAZO 11.625.000,00 DE COTISTAS

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento, e ha possibilidade de expansdo de seu patrimdnio através de aquisi¢ao de
ativos imobiliarios ¢ a exploragdo comercial, mediante locagdo, de iméveis no segmento residencial localizados em todo o territorio nacional.
Além disso, o fundo conta com orgamentos aprovados para Capex ¢ R$ 3MM em caixa.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve resultado patrimonial no exercicio de 2021 aproximadamente R$ 14.527 Mil Reais, impactado principalmente pela receita de
aluguéis. Durante o exercicio o fundo apurou resultado caixa para distribui¢do, no valor de R$ 9.394 Mil reais .

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=282482&cvm=true
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Em 2021, mesmo com a eliminag@o de algumas das medidas restritivas e do avango da vacinagdo, os efeitos da crise de mobilidade, gerados pela
pandemia, seguem impactando os locatarios corporativos, uma vez que a adog¢ao do home office acaba contribuindo para a manutengao destes
moradores em suas regides de origem. Com isso, principalmente as unidades de menor metragem, que geralmente sdo destinadas a locatérios
corporativos, sdo as mais impactadas.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Para o periodo seguinte, temos uma abordagem mais cautelosa que tera foco na maturagio dos ativos do fundo, da evolugao das taxas de
ocupagdo ¢ da melhoria dos indicadores operacionais. Seguiremos acompanhando o avango da vacinagdo e seu impacto em um aumento no fluxo
de pessoas. Seguiremos avaliando potenciais futuras aquisigdes, em conformidade com a Tese de Investimentos de um mercado de imoveis
residenciais para locag@o, mais especificamente do segmento multifamily longstay de elevado padrdo construtivo, para o piblico de perfil AAA.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM |, Pel:C(/eln)tual ;ie L
— — — 516 (SIM ou NAO) alorizacdo/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo
gggj)lCIO VHOUSE FARIA LIMA 134.850.000,00 SIM 5.76%
EDIFICIO VO (8%) 12.352.500,00 SIM 6,26%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Em 31 de dezembro de 2021, o valor de mercado correspondente a propriedade para investimento esta suportado por avaliagdo externa,
elaborada por empresa independente especializada.
7. |Relacio de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instiancia Data da - Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio [causa (RS) ;
possivel ou
remota)
Autor: Willyam Ricci
Carvalho de Moraes Réu:
AM 12 PRODUTOS E
a SERVICOS EIRELI, inscrita
B 00005 | S A DL S EBALHO |12 instancia | 08/06/2021 [17.046.93  [no CNPI. 19.568.102/0002- |remota
’ T 17 JFL LIVING FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBLIARIO, inscrita no
CNPJ. 36.501.181/0001-87
Principais fatos
Processo Trabalhista movido por funcionario, recepcionista bilingue, da empresa AM 12 Produtos, que desempenhava sua fungido no EDIFICIO
V HOUSE FARIA LIMA, inscrita no CNPJ. 29.004.953/0001-00. O processo ¢ de responsabilidade da empresa contratante
Anilise do impacto em caso de perda do processo
N/A
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio |causa (RS) ;
possivel ou
remota)
Autor: William Santana
Lopes Réu: AM 12
PRODUTOS E SERVICOS
a o EIRELI, inscrita no CNPJ.
o moosa o Yaradotrabalho de S8 s ngancia | 07/06/2021 (1742434 [19.568.102/0002-17 JFL  |remota
’ R LIVING FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBLIARIO, inscrita no
CNPJ. 36.501.181/0001-87
Principais fatos
Processo Trabalhista movido por funcionario, recepcionista bilingue, da empresa AM 12 Produtos, que desempenhava sua fungédo no EDIFICIO
V HOUSE FARIA LIMA, inscrita no CNPJ. 29.004.953/0001-00.0 autor protocolou a sua desisténcia contra o Fundo em 05/07/21, que foi
homologada em 06/07/21
Analise do impacto em caso de perda do processo
N/A
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagéo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:
PR DE BOTAFOGO, 228, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.250-040
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501181000187
10.2|Indicacdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
(1) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 e (51) 2121-9500 para esclarecimentos julgados necessarios.
(i1)A manifestacao de voto e, conforme o caso, a via original ou cdpia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou
pedidos de esclarecimentos devera(ao) ser encaminhado(s) por escrito a Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo
Godoy, com endereco naPR DE BOTAFOGO, 228, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=282482&cvm=true
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Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

1) A identificag@o dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
i) Conforme o Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo
Administrador a cada Cotista (a) conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou termo de aceite, conforme aplicavel, ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador; ou (b) para os Cotistas que
venham a adquirir as Cotas no mercado secundario, conforme os dados disponibilizados pela B3 ao Escriturador e ao Administrador. A resposta
de cada Cotista devera ser feita no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso
de Assembleia Geral extraordinaria, desde que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472. iii) Para a participagdo a distancia,
os cotistas enviardo o voto, juntamente com os documentos comprobatorios, no endereco eletronico indicado na Convocagéo, dentro do prazo
limite estabelecido. Poderdo, também, conforme o caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo
Administrador. Todos os procedimentos, regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagéo.

10.3

Praticas para a realizacgiio de assembleia por meio eletronico.

A assembleia por meio eletronico podera ser realizada com o envio da manifestagdo formal de voto por correio eletronico ou por meio de
plataforma digital desenvolvida para este fim especifico disponibilizada pelo Administrador, nos termos do Edital de Convocagdo. A
participagdo dos Cotistas no debate das matérias da Ordem do Dia podera ser realizada por meio de aplicativo de reunido on-line, com a
disponibilizacdo do link na convocagao, sendo a reunido gravada e arquivada pelo Administrador com o consentimento dos participantes

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Taxa de Administragdo correspondera a um percentual de 1,15% (um inteiro e quinze décimos por cento) ao ano aplicavel sobre (i) o valor de
mercado, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as
Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentago aplicavel aos fundos
de investimento imobilidrio, ou (ii) o valor do Patrimonio Liquido, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo; considerando-
se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo as prestagdes devidas apuradas
diariamente ¢ pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestacio dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

389.099,98 0,26% 0,26%
12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
Nio possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 48
Profissao: Diretor CPF: 665141777
E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Administrador
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantldz'nde de cotag do .1 0,00 Data de inicio na funcio: 23/01/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
R Atividade principal da
. Cargo e fungdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Institui¢do financeira
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal N/A
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as N/A
penas aplicadas
13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ

emitido

Até 5% das cotas 2.290,00 693.025,00 46,18% 66,26% 33,74%
Acima de 5% até 10% 3,00 382.573,00 25,49% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 175.000,00 11,66% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 250.000,00 16,67% 0,00% 100,00%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n° 472, de 2008

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=282482&cvm=true
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Nao possui informagédo apresentada.

15.|Politica de divulgacio de informagoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgacdo de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgagdo de fato relevante. A
divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes completas
e tempestivas sobre fatos relevantes, assegurando igualdade e transparéncia dessa informagao a todos os interessados, sem privilegiar alguns em
detrimento de outros, informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do fundo, sendo
vedado ao administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do fundo. A
divulgagdo do fato relevante se dara por meio de publicacdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do referido
fundo sejam negociadas em Bolsa, por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o administrador
entender necessario.

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagao se dara de acordo com o descrito no Regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nos termos descritos no Regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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