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PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
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CNPJ/ME n°36.501.181/0001-87
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Segmento ANBIMA: Residencial

JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJIME“) sob n° 36 501.181/0001-87 (“Fundo"), representado por seu adm\mslrador PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Es(ado do Rio ﬂe Janeiro, na Praia de Botafogo, n" 228, 9° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, “CVM")parao atividade de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017

publica primaria de, até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 1* (primeira) emissao de cmas do Fundo (“Emissao”) a ser realizada nos termos da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (‘Instrugado CVM 472"), da Instrugao da

CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (‘Instrug&o CVM 400°) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta’), com prego unitario de emissao de R 100,00 (cem reais) por Cota (‘Prego por Cota’), perfazendo o montante de, inicialmente, até RS 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais) (‘Montante da Oferta’),
podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo ueﬁmao; ou (i) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida)

tas, nos t dos artigos 30 31, &0 CVM400, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, 150.000.000,
item “Distribuigéo Parcial” abaixo e a Segéo “Termos e Condigdes da Olena Caracteristicas da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20%, ou seja, em até R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), correspondente a até 440.000 (quatrocentas e quaren(a mil) Cotas nos mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por decisao do Administrador, da Gestora e do Consultor (conforme abaixo
definido), em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional’), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, seréo colocadas sob
regime de melhores esforgos de colocagéo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo).

Para mais Ges acerca da 4o Parcial, veja o

Salvo excegdes descritas na Seqo “Termos e Condigdes da Oferta” (pégina 43 deste Prospecto Definitivo), cada Investdor (conforme definido neste Prospecto Definitvo) deverd subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, R$1.000,00 (mil reais)

AOferta ., com INVESTIMENT DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade ancnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscritano CNP. 27.652.684/0001-62

Lider"ou ') com a 2o da PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, GEP 22250- 906, inscrita no CNPJ/ME Sob o n° 45.246.410/0001-55 (*Plural’) e da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Orama’’, em conjunto com Plural, melhores esforcos de colocagdo, e estard sujeita a
registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo CVM 472, na Instrugéo CVM 400 e nas demais legais, aplicéveis e em vigor, sendo certo que em observancia ao Oficio-Circular/CVMISININ® 5/2014 a contratagao do Coordenador Lider, que integra o mesmo grupo econémico da Gestora, nao
configura conmo de interesses, por ser a primeira oferta pblica de emissao de Cotas do Fundo. O processo de distribuigao das Cotas podera comar ainda, com a adesao das seguintes instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (‘B3"): (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; (jii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001- 55 (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no

CNPJIME sob o n° 30.306.294/0002-26; (v) CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.685.483/0001-30; (vi) EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79; (vii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17; (viii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22; (ix) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46; (x)
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64; (xi) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (xiii) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.904.364/0001-08; (xiv) NOVA FUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 04.257.795/0001-79; (xv)
NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.060.029/0001-71; (xvi) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25; (xvii) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 00.997.804/0001-07; (xviii) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54; (xix) SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-02; (xx) TULLET PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA_ inscrita no CNPJ/ME sob o

da

n° 61.747.085/0001-60; e (xxi) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, convidadas a participar da Oferta (*Participantes Especiais’ e, em conjunto com o Cx Lider e os C Contratad;

Oferta’). Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagéo e regulamentagao em vigor. Nao havera esforcos de colocagao das Cotas no exterior.

AOferta ¢ destinada a (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles mas sxc\uldos os nos termos da &o da CVM, que !ormallzem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, juntoauma
tnica Instituigo Participante da Oferta, observada a Aplicagao Minima Inicial por Investidor (conforme definido neste Prospecto Definitivo), inexistindo valores méximos (' i) afundos de cartei fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia
social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, snlldades auwnzaaas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacéo em carteira de Ulu\os e valares mobmarms reglslraﬂos na CVM efou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia ede (nos termos de
regulamentagao CVM), em qualquer caso, residentes, nao residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceite por Investidor (‘ " e, em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, “Investidores"). Néo ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Cotas. do Fundo, Nao sord admida s aquisico de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 2 Instrugao CVM 494 (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no mbito da Oferta a ser Lider, nos t dos artigos 44 &0 CYM400, p: 4o, junto aos . inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto
Definitivo) dos Investidores Nao Institucionais, observada a Aplicagéo Minima Inicial por Investidor, e o de intengdes de dos para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (*Procedimento de Alocagao de Ordens’). Poderéo participar do Ordens

que
sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A constituigao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constituigao do de Imobiliério”, m 11 2019, 0 qual foi registrado perante o 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em
27 de dezembro de 2019 50 0 n° 1168032 (Instrumento de Constituigo do Fundo?). A alteracdo do nome do Fundo e de disposicoes do Regulamento (conforme abaixo definido), a Emissdo e a Oferta, bem Gomo o Prego por Cota, foram aprovados nos termos do *Instrumento Partcular do Alteragdo do Frigg BP Fundo de Investimento Imobiliro",
celebrado pelo Administrador em 10 de setembro de 2020, registrado perante o 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 20 de outubro de 2020 sob o n° 1172632 (‘Instrumento de Emissao’)

O Fundo & regido por seu Regulamento, pela Instrugao cvm 472 poln Lel r® 8.668, do 25 de junho do 1903, conforme em igor (el 1 8688/93") o pelns damels cisposigSies gals @ regulamenres qus (he farem oplcAvei. A vers=Eo viganis do reguiamento do Fundo fo eprovada pelo Adminisirador, em ato préprio, mediants ‘Quarto insimimanta
Particular de Alteragdo do JFL living Fundo de 0 (‘

Ovalor Investidor C)lena,sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor (*Aplicagao Minima Inicial por Investidor'). Nao havera limite maximo de investimento por Investidor, respeitado o Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas, ficando
desde ja ressalvado que, se o Fundo nao tiver ou deixar e ter 50 (cinquenta) cotistas, ou se determinado Cotista pessoa fisica detiver, isoladamente, a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, ou a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, isto podera resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

A carteira do Fundo é gerida pela BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.119.959/0001-83, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilirios, conforme Ato Declaratério n® 14.519, de 30 de setembro de 2015 (‘Gestora’), observado o disposto no “Contrato de Prestagéo de Servigos de Gestao de Carteira’, celebrado em 23 de outubro de 2020, entre o Fundo, representado pelo Administrador, a Gestora e o Consultor (conforme
definido abaixo), na qualidade de intervenientes-anuentes (“Contrato de Gestao'), e no Regulamento.

0 Fundo contratou a JFL GP GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, Conj. 1301, Parte, ltaim Bibi, CEP 04531- 011, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 34.051.723/0001-31, para &0 dos serv a0 Fundo
(“Consultor"), observado o disposto no “Contrato de Prestagéo de Servigos de Consultoria Imobiliaria’, celebrado em 23 de outubro de 2020, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Consultor, e a Gestora na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Consultoria’) e no Regulamento.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (‘DDA"); e (ii) para negociagéo no mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas seréo liquidadas e custodiadas

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° , EM 02 DE DE 2020

AOFERTAE O FUNDO SERAO NAANBIMA- AO BRASILEIRADAS ENTI , EM 0STO NO | A ATICAS PARA A DE VIGENTE DESDE 20 DE JULHO
DE 2020.

0O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE AQUALIDADE DO FUNDO, SUAVIABILIDADE, SL RAGAO, SITUAGA -FIN: OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO
SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS ARIAS AO TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA AO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE DAS INF . OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITLII(;OES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA

INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARASUBSCRK;AO DE COTAS, APARTIR DADATA A SER INDICADANO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS. O AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO AO MERCADO EM 26 DE OUTUBRO
DE 2020.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
os DEVEM LER A' A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 93 A 119.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO OR, DO LIDER, DOS CONTRATADOS, , DOCONSUL Q OUDOFUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

OUTRAS INF OU ESCL/ SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, O COORDENADOR LIDER E A CVM.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINIVITO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O ALEITURA ANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO
FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO Aos QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO
DA SUA CARTEIRAEDATAXA DE

ADMINISTRAGA OFUNDO, NOF POSSIBIL 0 PATRIMONIO Li UNDOE, DEPERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER CONSULTOR

genial -

Investimentos

JFL REALTY

ADMINISTRADOR GESTORA

“TPLURAL

1 COORDENADORES CONTRATADOS

“TPLURAL RAMA

A data deste Prospecto Definitivo é 28 de dezembro de 2020
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1. DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador ou Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicio financeira, com

Escriturador sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 9° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
45.246.410/0001- 55, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 e prestar os
servigos de escrituragdo das Cotas, estando devidamente habilitado para
tanto junto a CVM.

Administradora JFL ADMINISTRADORA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, com

Imobiliaria sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Cidade de S&o
Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 691, conjunto
1301, parte, Itaim Bibi, CEP 04.531-011 e inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.269.505/0001-91.

ANBIMA Significa a Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Antincio de Significa o anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do

Encerramento artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede

mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao
CVM 400.

Anuncio de Inicio Significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Aplicagdo Minima Significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Inicial por Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00
Investidor (mil reais) por Investidor.

Assembleia Geral Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

de Cotistas

Assembleia de Significa a Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apdés o Anuncio
Conflito de Encerramento, em que os Cotistas deliberarao sobre (i) a aquisi¢ao de
de Interesses 75% (setenta e cinco por cento) da fragdo ideal detida pela SPE VHouse

Faria Lima no VHouse Faria Lima; (ii) a aquisicao de 50% (cinquenta por
cento) da fragdo ideal detida pela SPE V0699 no VO699; e (ii) a
contratagao, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, Parte Relacionada
do Consultor, para administragdo imobiliaria do VHouse Faria Lima e do
VO699.

Ressaltamos que as aquisicbes acima descritas, bem como a
contratagcao da Administradora Imobiliaria, por se tratarem de operagdes
com Partes Relacionadas ao Consultor, sdo consideradas situagdes de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c
artigo 18, inciso Xll, ambos da Instru¢do CVM 472. Assim, caso o Fundo
possua mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizagdo de referida
aquisicdo dependera de aprovagao prévia por Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na
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Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente integralizarem as Cotas poderdo votar a
favor, contra ou se abster de votar em relagdo a deliberagdo acima a ser
colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do
item 28 do Oficio CVM SRE 1/2020, os Investidores que assim desejarem
poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
poderes especificos a procuradores a serem constituidos nos termos da
Procuragcédo de Conflito de Interesses, para que vote(m) em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar
e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta.

A Procuragao de Conflito de Interesses ficara a disposigao dos Investidores
por meio do seguinte website: http://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/90/.
A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao
presente Prospecto na forma do Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e
ao Boletim de Subscrigao.

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa
e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato
da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscricdio e no link
http://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/90/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de
Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente e, pelo respectivo Investidor, até o momento de
realizagao da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante
envio fisico de comunicagao para a sede do Administrador, no
endere¢co na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, Rio de
Janeiro-RJ, A/C “Juridico Administradora” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de e-mail para e.voto@alfm.adv.br, com o assunto
“Revogacao de Procuracido Eletréonica — JFL Living Fundo de
Investimento Imobiliario”.

O outorgado sera prestador de servigco independente do Fundo, nao
sendo o Administrador, o Gestor, o Consultor ou o Coordenador Lider
ou qualquer Parte Relacionada a eles.

CASO A AQUISICGAO DOS IMOVEIS NAO SEJA APROVADA NA
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, OS RECURSOS
INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES NO AMBITO DA OFERTA
PODERAO SER APLICADOS PELO FUNDO EM OUTROS ATIVOS
FINANCEIROS E/OU OUTROS ATIVOS, DESDE QUE OBSERVADA A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, SENDO QUE O FUNDO
PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS SEMELHANTES AS DO VHOUSE
FARIA LIMA E DO V0699. ADICIONALMENTE, SE NAO APROVADA A
AQUISIGAO DOS IMOVEIS, O ADMINISTRADOR, EM COMUM ACORDO
COM O CONSULTOR E O GESTOR, PODERA CONVOCAR NOVA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA DELIBERAR ACERCA DE
EVENTUAL LIQUIDAGAO DO FUNDO, SENDO QUE, SE APROVADA, 0OS
RECURSOS INTEGRALIZADOS PELOS INVESTIDORES SERAO
DEVOLVIDOS, ACRESCIDOS DOS RENDIMENTOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELAS APLICAGOES DO FUNDO, CALCULADOS PRO
RATA TEMPORIS, A PARTIR DA DATA DE LIQUIDAGAO, COM
DEDUGAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS AOS
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TRIBUTOS INCIDENTES, SE A ALIQUOTA FOR SUPERIOR A ZERO,
NOS TERMOS DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO.
CASO A CONTRATAGAO DA ADMINISTRADORA IMOBILIARIA NAO
SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR OUTRO
PRESTADOR DE SERVICO COM A MESMA EXPERTISE.

Para maiores informagées acerca da Procuracdao de Conflito de
Interesses, vide item “Procuragao de Conflito de Interesses, na pagina
63 deste Prospecto Definitivo.

Para maiores informag6es acerca da nao aprovagao das matérias da
ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, vide Fator de
Risco “Risco de nao aprovacgao de conflito de interesses”, na pagina 90
deste Prospecto Definitivo.

Ativos Significam os Outros Ativos e os Ativos Alvo quando mencionados em
conjunto.
Ativos Alvo Significa os Ativos Imobilirios, incluindo os Iméveis, os Ativos Financeiros e

os Outros Ativos.

Ativos Financeiros Significa os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser alocados os
recursos do Fundo ndo investidos em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos,
nos termos do Regulamento: (i) cotas de emiss&o de fundos de investimento
classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos
de emissdo do Tesouro Nacional; (iv) Certificados de Depdsito Bancario
emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha; e (v) operagdes
compromissadas contratadas com instituicoes financeiras de primeira linha.

Ativos Imobiliarios Significa, em conjunto, os ativos imobiliarios em que o Fundo podera investir,
conforme definidos no Artigo 5.2 do Regulamento do Fundo, quais sejam: (i)
quaisquer direitos reais sobre Imoveis; (ii) acdes ou quotas de SPE que
invistam em Imoveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, o investimento
em Imoéveis; (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrugdo CVM 401 e que tenham vinculo com o investimento
nos Ativos Imobiliarios descritos no item (i) acima; e (v) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario.

Auditor Significa uma das seguintes empresas de auditoria, registradas na CVM (big

Independente four), pela qual o Fundo sera auditado: (i) Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, (ii) KPMG Auditores Independentes, (iii) Ernst &
Young Auditores Independentes S.S. ou (iv) PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes.

Aviso ao Mercado Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista
no §1° do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, informando os termos e
condigdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instru¢ado CVM 400.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Boletim de Significa o0 documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Subscricao Investidor.

Capital Autorizado Significa o capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$
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Carta Convite

CMN
CNPJ/ME
Cédigo Civil

Consultor

Contrato de
Consultoria

Contrato de
Distribuig¢ao

Contrato de
Gestao

Coordenador
Lider ou
Genial
Investimentos

Coordenadores
Contratados
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5.000.000.000,00 (cinco bilhées de reais), nos termos do Regulamento do
Fundo.

Significa certificado de recebiveis imobiliarios.

Significa a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais da
Oferta manifestaram sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representagdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebragdo do termo de adesao ao Contrato de
Distribuicao.

Significa o Conselho Monetario Nacional.
Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Significa a JFL GP GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n® 691, Conj. 1301, Parte, Itaim Bibi, CEP 04531-011,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.051.723/0001-31.

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria”,
celebrado em 23 de outubro de 2020 entre o Fundo, representado pelo
Administrador e o Consultor, com a interveniéncia anuéncia da Gestora,
para a prestacdo dos servicos de consultoria relacionados aos Imoveis,
conforme aditado de tempos em tempos.

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 12 (Primeira) Emissédo de
Cotas, Sob Regime de Melhores Esfor¢cos de Coloca¢ado, do JFL Living
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em 23 de outubro de 2020,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, a Gestora e o Coordenador
Lider, com a interveniéncia do Consultor, com a finalidade de estabelecer os
termos e condigdes sob os quais sera realizada a Oferta. Os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais poderdo aderir ao Contrato de
Distribuicdo mediante a celebragdo de termos de adesao especificos ao
Contrato de Distribuicdo, sendo que sera disponibilizada Carta Convite pela
B3 para adesao a Oferta pelos Participantes Especiais.

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira’,
celebrado em 23 de outubro de 2020 entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Consultor, para
prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001- 62.

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade anénima, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, Botafogo, CEP 22250- 906, inscrita no CNPJME sob o n°
45.246.410/0001-55 e a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-25.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
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Cotas

Cotistas

Custodiante

CVM

Data de
Liquidacao

Dias Uteis

Direito de
Preferéncia

Distribuigao
Parcial

Encargos do
Fundo

Emissao ou 1°
Emissao

Estudo de
Viabilidade

Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas, por meio de termo de adesao
especifico. As instituicdes que decidirem integrar o consércio de distribuicdo
devem aceitar os termos e condi¢gdes do termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Significa as cotas da Emissédo, escriturais, nominativas e de classe unica,
representativas de fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

Significa os titulares de Cotas do Fundo.

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituigdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 9° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
45.246.410/0001- 55.

Significa a Comiss&o de Valores Mobiliarios.

Significa a data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Segéo
“Termos e Condi¢gdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados na Cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Os atuais ocupantes das unidades pertencentes as Vendedoras nos
empreendimentos VHouse Faria Lima e VO699 poderao exercer direito de
preferéncia na aquisicdo das fragbes que o Fundo pretende adquirir, nos
termos da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagdes”), e
serdo notificados para que informem se desejam ou ndo exercer seu direito
de preferéncia, ou ainda, para que renunciem a referido direito. O direito de
preferéncia, caso exercido, devera abranger todas as fragdes que o Fundo
pretende adquirir e observar as demais condigdes da transagéo, nos termos
dos respectivos contratos de locagao.

Para maiores informag¢des acerca do Direito de Preferéncia, vide Se¢ao
“Fatores de Risco” - “Risco de exercicio do direito de preferéncia dos
locatarios na aquisicdo dos Imoéveis”, abaixo na pagina 115 deste
Prospecto Definitivo.

Significa a distribui¢do parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no
ambito da Oferta, desde que subscritas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta. Para mais informag¢6es acerca da Distribuigao Parcial,
veja a Segdo “Termos e Condi¢coes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

Significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
bem como os encargos descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472 e no
Capitulo XV do Regulamento do Fundo.

Significa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Significa o estudo de viabilidade elaborado pela CBRE CONSULTORIA DO
BRASIL LTDA., observado o disposto no §4° do artigo 45 da Instrugdo CVM
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472, para os fins do item 2.4 do Anexo Il da Instru¢do CVM 472, conforme
Anexo VI deste Prospecto Definitivo.

Fll Significa os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668 e
da Instrugdo CVM 472.

Fundo Significa o JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 36.501.181/0001-87.

Gestora Significa a BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Mong¢des, CEP 04571-050,
inscrita no CNPJME sob o n° 22.119.959/0001-83, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
14.519, de 30 de setembro de 2015.

Governo Significa o Governo da Republica Federativa do Brasil.

Grupo JFL Significa o grupo econémico da JFL, do qual fazem parte a Administradora
Imobiliaria e o Consultor.

IGP-M Significa o indice Geral de Pregos ao Mercado, medido pela Fundagéo
Getulio Vargas.

Iméveis Significa complexos residenciais operacionais localizados em territério nacional,
bem como outros imdéveis e/ou complexos residenciais ja desenvolvidos que sejam
objeto de investimento e detidos, direta ou indiretamente, pelo Fundo.

Instituicoes Significa em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados
Participantes da e os Participantes Especiais.
Oferta

Instrugdao CVM 384 Significa a Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 400 Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdao CVM 401 Significa a Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 472 Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdao CVM 494 Significa a Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 516 Significa a Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdao CVM 539 Significa a Instrucdo da CVM n° 539, de 15 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Instrugdao CVM 555 Significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada.
Investidores Significam os investidores institucionais, correspondentes a fundos de
Institucionais investimentos, carteira administradas, fundos de pensao, regimes proprios de
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previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, investidores profissionais (nos termos de
regulamentagado CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil, segundo
as normas aplicaveis e que aceite os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicagao Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Significam investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo da CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma unica Instituicio Participante da Oferta, observada a
Aplicagao Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Significa os Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o publico alvo do Fundo possuir uma previsdo mais genérica,
conforme disposto no Regulamento, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM 494.

Adicionalmente, os Investidores deverdo ser clientes das Instituicoes
Participantes da Oferta, sendo permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secao “Termos e Condi¢des da Oferta
- Caracteristicas da Oferta — Disposigdes Comuns a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional” na pagina 44 deste Prospecto Definitivo.

Significa o Imposto de Renda.

Significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Significa a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Significa as Cotas do Lote Adicional que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até R$
44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), correspondente a até
440.000 (quatrocentas e quarenta mil) Cotas, quantidade essa que podera
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no dmbito da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagédo
dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM

400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os
mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
distribuicao de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a liderangca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.
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Foi solicitada a CVM, em 09 de dezembro de 2020, a modificagdo da Oferta,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugado CVM 400, por decisao conjunta
do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, para prever a
alteragdo do cronograma indicativo da Oferta de modo a indicar as novas
datas acordadas entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider,
conforme constam deste Prospecto Definitivo, conforme comunicado
divulgado ao mercado em 09 de dezembro de 2020-—2020, a qual foi

rov | VM em 2 zembr 2020, median fici
493/2020/CVM/SRE/GER-1 nform muni mbém divul n
data deste Prospecto Definitivo.
Em func¢éo da Modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas)
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagéo
acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdao que
os Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Significa 0 montante minimo da Oferta sera de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas.

Significa o montante de, inicialmente, até R$ 220.000.000,00 (duzentos e
vinte milhdes de reais), correspondente a 2.200.00 (dois milhdes e duzentas
mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial.

Significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) Emissao
do Fundo.

Significa a Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Institucionais,
observado que apenas as Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas & colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
formalizadas por meio de intengdes de investimento apresentadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos do Contrato de Distribuicdo. Os demais termos da
Oferta Institucional estdo previstos na Se¢ado “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 61
deste Prospecto Definitivo.

Significa a Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Né&o
Institucionais, observado o minimo de 1.540.000 (um milhdo e quinhentas e
quarenta mil) Cotas, ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante da
Oferta, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, a Gestora e o Consultor, podera diminuir ou aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas, observados os procedimentos previstos neste
Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo. Os demais termos da
Oferta Nao Institucional estdo previstos na Secdo “Termos e
Condi¢coes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Significa o Oficio-Circular da CVM n° 05, de 21 de novembro de 2014,
conforme em vigor.

nifica: (i) Letras de Crédito Imobiliario — LCI; (ii) Letras Hipotecarias — LH;
(|||c); Letras Imobiliarias Garantidas — LIG; e (iv) CRI.

Significa (i) sociedade controladora, sob controle do Administrador, da
Gestora, do Consultor ou sob controle comum de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora ou do
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Consultor, com excegao dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, da Gestora ou
do Consultor, desde que seus titulares ndo exergcam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até o 2° grau de parentesco de
qualquer pessoa natural referida nos incisos acima.

Participantes Significa as seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de

Especiais valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais pbrasileiro e
credenciadas junto a B3: (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJME sob o n°
74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A,,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30. 306 294/0002-26; (v) CM CAPITAL
MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 02.685.483/0001 -30;
(vi) EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S. A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79; (vii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, inscrita no  CNPJ/ME sob o n°
65.913.436/0001-17; (viii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.105.360/0001-22; (ix) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJME sob o n°
18.945.670/0001-46; (x) ITAU CORRETORA DE VALORES S. A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001 -64; (xi) MIRAE ASSET WEALTH
MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.392.983/0001-38; _ (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJME sob o n°
05.389.174/0001-01; (xiii) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob
o n°® 52.904.364/0001-08; (xiv) NOVA FUTURA CORRETORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.257.795/0001-79; (xv) NOVINVEST CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.060.029/0001-71;
(xvi) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25; (xvii) OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 00.997.804/0001-07; (xviii) PLANNER CORRETORA
DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 00.806.535/0001-54; (xix)
SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-02; (xx) TULLET PREBON BRASIL
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 61.747.085/0001-60; e (xxi) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., inscrita no CNPJ/ME
sob o nd 02.332.886/0011-78, convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais fardo a adesdo da Oferta
mediante carta convite disponibilizada pela B3 e deverdo outorgar mandato
a B3 para que essa, em nome dos Participantes Especiais da Oferta, possa
celebrar um termo de adesao ao Contrato de Distribuigao.

Patriménio Liquido Significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais
resultante da soma algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de Reserva Significa o formulario especifico firmado por Investidores Nao Institucionais,
durante o Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengao de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informagdes, a quantidade de Cotas, que pretende subscrever,
observada a Aplicagdao Minima Inicial por Investidor.

Periodo de Significa o periodo compreendido entre os dias 04 de novembro de 2020 e
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07 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢éo “Termos e
Condig¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 70 deste
Prospecto Definitivo.

Significa o periodo que se inicia na data da divulgagdo do Anuncio de Inicio
e se encerra na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de
Inicio; ou (ii) até a subscricdo da totalidade das Cotas, o que ocorrer
primeiro.

Significa (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
do Administrador, da Gestora, do Consultor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta ou a distribuicdo das Cotas, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagéo ou
de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Administrador, a Gestora,
ao Consultor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador, com a Gestora,
com o Consultor e/ou as das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente controladoras e que participem
do controle societario do Administrador, da Gestora, do Consultor ou de
qualquer da Instituigdes Participantes; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora, ao
Consultor ou a qualquer das Instituicdbes Participantes da Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v’ acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora, ao Consultor ou
as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros n&o vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400
e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM 505.

Significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “Termos e
Condig¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Significa a politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo
V do Regulamento e na Secdo ‘INFORMAGCOES RELATIVAS AO JFL
LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Politica de
Investimento”, na pagina 75 deste Prospecto Definitivo.

Significa a politica de exercicio de direito de voto da Gestora em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pela Gestora. A
Politica de Voto adotada pela Gestora pode ser obtida na pagina da Gestora
na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
http://www.brppgestao.com/.

Significa o pre¢co de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a
R$ 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgagéo do Anuncio de Encerramento.

Significa o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito
da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos
44 e 45 da Instrugdo CVM 400, tendo em vista que tal procedimento esta
previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi requerido e este Prospecto
Definitivo estara disponivel aos Investidores, para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&ao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
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dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.
Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas, ndo considerando as Cotas do Lote
Adicional inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

Significa o prospecto preliminar da Oferta.
Significa este prospecto definitivo da Oferta.

Significa, indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Significa a procuragdo que podera ser outorgada, de forma facultativa, pelos
Cotistas para que seus respectivos outorgados os representem e votem em
seu nome, de acordo com a orientacao de voto dada pelo Cotista na
Procuracdo de Conflito de Interesses, na Assembleia de Conflito de
Interesses, seja em primeira ou segunda convocagao (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspenséo),
para deliberar sobre (i) a aquisicdo de 75% (setenta e cinco por cento) da
fragao ideal detida pela SPE VHouse no VHouse Faria Lima; (ii) a aquisi¢ao de
50% (cinquenta por cento) da fragéo ideal detida pela SPE VO699 no VO699;
e (iii) a aprovacao da contratagéo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria
para prestagédo do servigo de administragao imobiliaria do VHouse Faria Lima
e do VO699; tendo em vista que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tais
situagbes configuram potencial conflito de interesses com o Consultor do
Fundo, dado que referidos imoveis sdo de propriedade de SPEs que sao
partes relacionadas ao Consultor e que a Administradora Imobiliaria é Parte
Relacionada ao Consultor.

Da referida procuragao constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista
vote favoravel, contrariamente ou abstenham-se a aprovacédo de cada uma
das matérias da ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses.

Nao obstante, o Administrador, a Gestora e o Consultor incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e
exercer diretamente seu direito de voto, considerando que as matérias em
deliberacdo se enquadram entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses, como ressaltado neste Prospecto.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato da
ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou
do Boletim de Subscricao e no link
http://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/90/, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragido de Conflito de
Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente e, pelo respectivo Investidor, até o momento de
realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio
fisico de comunicacido para a sede do Administrador, no endere¢o na
Praia de Botafogo, n°® 228, 9° andar, Rio de Janeiro-RJ, A/C “Juridico
Administradora” ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-mail para
e.voto@alfm.adv.br, com o assunto “Revogag¢dao de Procuragao
Eletronica — JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario”.

O outorgado sera prestador de servigco independente do Fundo, nao
sendo o Administrador, o Gestor, o Consultor ou o Coordenador Lider
ou qualquer Parte Relacionada a eles.

A Procuragido de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista, nao
sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto,
podendo ou néao ser favoravel a aprovagao de qualquer das matérias da
ordem do dia, possibilitando-se, inclusive, a segregacao de voto por
cada matéria, sera outorgada por Investidor que teve acesso, antes de
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referida outorga, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, podendo ser revogada nos mesmos termos da
outorga pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses. Nao obstante, o
Administrador, a Gestora e o Consultor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que as matérias em
deliberacdo se enquadram entre as hipéteses de potencial conflito de
interesses, como ressaltado neste Prospecto.

Para maiores informacgodes, vide Sec¢ao “Termos e Condi¢gées da Oferta
— Procuracgao de Conflito de Interesses”, na pagina 63 deste Prospecto
Definitivo.

Significa o instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes
do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo Administrador, em ato
proprio, mediante “Quarto Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo® realizado em 13 de novembro de 2020.

Significa o representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 7.7 do
Regulamento.

Significa uma reserva contabil que poderd ser constituida para cobrir
despesas relacionadas a administracdo dos Imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento) do
valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de 95%
(noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas nos termos do
Capitulo X do Regulamento.

Nao obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Despesas,
constituem encargos do Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instrugao
CVM 472 e no Regulamento, sendo certo que quaisquer despesas nao
expressamente previstas em tal artigo e/ou no Regulamento devem correr
por conta do Administrador e/ou da Gestora.

Significa(m) a(s) sociedade(s) por acdes de capital fechado, a(s)
sociedade(s) empresaria(s) de responsabilidade limitada ou demais veiculos
de investimento que tenham como objeto social o investimento em Imoveis,
conforme permitido pela Instru¢do CVM 472.

Significa a JFL V HOUSE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjunto 1301, Itaim Bibi, CEP
04531-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.131.713/0001-03, com seus
atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE n° 35.3.0050607-3, detentora de fracdo do VHouse Faria
Lima.

Significa a JFL VILA OLIMPIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Pedroso Alvarenga, 691, conjunto 91, CEP 045312-011, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 30.628.332/0001-86, com seu contrato de constituicdo
social datado de 17 de maio de 2018, registrado na JUCESP, sob n°
35300522427, detentora do VO699.

Significa a taxa de administracdo paga pelo Fundo ao Administrador, nos
termos do artigo 11.1 do Regulamento, conforme descrita na Segéo
“‘INFORMACOES RELATIVAS AO JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Taxa de Administracdo”, na pagina 80 deste Prospecto
Definitivo.

Significa as 151 (cento e cinquenta e uma) matriculas imobiliarias que

integram o condominio VHouse Faria Lima, localizado na Avenida Eusébio
Matoso, n® 218, CEP 05423-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séao
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Paulo, objetos dos numeros 147.485; 147.486; 147.488; 147.492; 147.494;
147.495; 147.496; 147.498; 147.499; 147.502; 147.504; 147.506; 147.508;
147.510; 147.511; 147.512; 147.513; 147.515; 147.516; 147.517; 147.526;
147.529; 147.539; 147.540; 147.543; 147.544; 147.547; 147.548; 147.549;
147.553; 147.554; 147.555; 147.557; 147.559; 147.561; 147.562; 147.565;
147.568; 147.569; 147.588; 147.597, 147.598; 147.599; 147.609; 147.610;
147.611; 147.617; 147.619; 147.623; 147.624; 147.632; 147.634; 147.636;
147.638; 147.644; 147.646; 147.648; 147.651; 147.667; 147.672; 147.674;
147.676; 147.678; 147.680; 147.683; 147.684; 147.686; 147.687; 147.688;
147.689; 147.690; 147.692; 147.694; 147.695; 147.697; 147.698; 147.699;
147.700; 147.702; 147.703; 147.704; 147.706; 147.707; 147.708; 147.709;
147.710; 147.711; 147.712; 147.713; 147.714; 147.715; 147.716; 147.717;
147.718; 147.719; 147.720; 147.721; 147.722; 147.723; 147.724; 147.725;
147.726; 147.727; 147.728; 147.729; 147.730; 147.731; 147.732; 147.733;
147.734; 147.735; 147.736; 147.737; 147.738; 147.739; 147.740; 147.741;
147.742; 147.743; 147.744; 147.745; 147.746; 147.748; 147.749; 147.750;
147.751; 147.752; 147.753; 147.754; 147.755; 147.756; 147.757; 147.758;
147.759; 147.760; 147.761; 147.762; 147.763; 147.764; 147.768; 147.772;
147.773; 147.774; 147.776; 147.778; 147.779; 147.781; 147.782; 147.783;
147.784; e 147.786, todas do 10° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca
da Capital do Estado de Sao Paulo, representativas da fragao ideal de
terreno de aproximadamente 50,2% (cinquenta inteiros e dois décimos por
cento) do empreendimento.

VO699 Significa as 140 (cento e quarenta) matriculas imobiliarias que integram o
condominio VO699, localizado na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 699, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, objetos dos numeros 198.714,
198.715, 198.716, 198.717, 198718, 198719, 198720, 198721, 198722,
198723, 198.724, 198.725, 198.726, 198.727, 198.728, 198.729, 198.730,
198.731, 198.732, 198.733, 198.734, 198.735, 198.736, 198.737, 198.738,
198.739, 198.740, 198.741, 198.742, 198.743, 198.744, 198.745, 198.746,
198.747, 198.748, 198.749, 198.750, 198.751, 198.752, 198.753, 198.754,
198.755, 198.756, 198.757, 198.758, 198.759, 198.760, 198.761, 198.762,
198.763, 198.764, 198.765, 198.766, 198.767, 198.768, 198.769, 198.770,
198.771, 198.772, 198.773, 198.774, 198.775, 198.776, 198.777, 198.778,
198.779, 198.780, 198.781, 198.782, 198.783, 198.784, 198.785, 198.786,
198.787, 198.788, 198.789, 198.790, 198.791, 198.792, 198.793, 198.794,
198.795, 198.796, 198.797, 198.798, 198.799, 198.800, 198.801, 198.802,
198.803, 198.804, 198.805, 198.806, 198.807, 198.808, 198.809, 198.810,
198.811, 198.812, 198.813, 198.814, 198.815, 198.816, 198.817, 198.818,
198.819, 198.820, 198.821, 198.822, 198.823, 198.824, 198.825, 198.826,
198.827, 198.828, 198.829, 198.830, 198.831, 198.832, 198.833, 198.834,
198.835, 198.836, 198.837, 198.838, 198.839, 198.840, 198.841, 198.842,
198.843, 198.844, 198.845, 198.846, 198.847, 198.848, 198.849, 198.850,
198.851, 198.852, 198.853, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo, representativas de 100% (cem
por cento) do total das unidades do condominio.
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2. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Secao “Fatores de
Risco” nas paginas 93 a 118 deste Prospecto Definitivo.

Fundo JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, acima
qualificado.

Administrador PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado.

Consultor JFL GP GESTAO IMOBILIARIA LTDA., acima qualificada.

Gestora BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS, acima
qualificada.

Coordenador Lider GENIAL  INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Coordenadores PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado e ORAMA

Contratados DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

acima qualificada.

Participantes Especiais As seguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto & B3: (i) AGORA CORRETORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 74.014.747/0001-35 (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001-69;
(iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0002-26; (v) CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; (vi) EASYNVEST - TiTULO
CORRETORA DE VALORES S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.169.875/0001-79;  (vii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
65.913.436/0001-17; (viii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 09.105.360/0001-22; (ix) INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 18.945.670/0001-46; (x) ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64; (xi) MIRAE
ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJME sob o n° 12.392.983/0001-38; (xii)  MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01; (xiii) NECTON
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E COMMODITIES, inscrita no CNPJME sob o n°
52.904.364/0001-08; (xiv) NOVA FUTURA CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 04.257.795/0001-79; (xv) NOVINVEST CORRETORA DE
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Custodiante

Montante da Oferta

Lote Adicional

Quantidade Inicial de
Cotas da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagao dos recursos

VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
43.060.029/0001-71; (xvi) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25; (xvii) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 00.997.804/0001-07; (xviiij) PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54;
(xix) SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-02; (xx) TULLET
PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.747.085/0001-60; e (xxi) XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78, convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais fardo a adesao da
Oferta mediante carta convite e deverao outorgar mandato a B3 para
que essa, em nome dos Participantes Especiais da Oferta, possa
celebrar um termo de adeséao ao Contrato de Distribuicdo.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado.

Inicialmente, até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de
reais), considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo prego unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota. O
Montante da Oferta podera ser aumentado em fungéo do exercicio da
opgao de emissdo do Lote Adicional ou diminuido em virtude
possibilidade de Distribuigdo Parcial.

O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir o Lote
Adicional.

Inicialmente, até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Cotas. A
quantidade inicial de Cotas da Oferta podera ser aumentada em
fungdo do exercicio da opgdo de emissdo do Lote Adicional ou
diminuida em virtude possibilidade de Distribuigdo Parcial.

Serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo nao organizado e a
sua liquidacao sera realizada na B3.

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao de
ativos compativeis com a politica de investimento do Fundo, nos
termos dos documentos da Oferta e do Regulamento, quais sejam,
se aprovada na Assembleia de Conflito de Interesse, a aquisicdo de
(i) 75% (setenta e cinco por cento) da fragédo ideal detida pela
SPE VHouse no VHouse Faria Lima e (ii) 50% (cinquenta por cento)
da fracao ideal detida pela SPE VO699 no VO699, ambos por seu
valor de avaliagdo, desde que condizentes com os Laudos de
Avaliacado anexos a este Prospecto Definitivo, na forma do Anexo VI.
Todas as informagdes comerciais e técnicas do VHouse Faria Lima e
do VO699 se encontram na Seg¢ao “Descricao do Ativo Alvo da
Oferta” abaixo.
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Em caso de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, os recursos efetivamente captados pelo Fundo
serao destinados ao montante inicialmente pretendido do Imoével
VHouse Faria Lima e a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento)
do Imével VO699, se aprovada na Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme tabela comparativa disposta na segao “4. —
Termos e Condigbes da Oferta — Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 48 deste Prospecto.

A AQUISIGAO DO VHOUSE FARIA LIMA E DO V0699 ESTA
SUJEITA A APROVAGAO EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES E, CASO NAO APROVADA, O FUNDO
NAO POSSUI OUTROS ATIVOS PRE DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE”.

Rentabilidade Esperada

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada
média para o Fundo é de 7,36% (sete inteiros e trinta e seis
centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos,
data-base Setembro de 2020, com uma rentabilidade indicativa para
o 1° (primeiro) ano de 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos
por cento) e com uma rentabilidade indicativa para o 10° (décimo)
ano de 8,46% (oito inteiros e quarenta e seis centésimos por cento),
conforme calculada e projetada no Estudo de Viabilidade, anexado na
forma do Anexo VI deste Prospecto Definitivo, observada a
Subordinagao de Renda.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Para mais informagées sobre a destinagdo dos recursos da
Oferta, vide Se¢dao “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Destinacdo de Recursos”, na pagina
48 deste Prospecto Definitivo.

A AQUISICAO DO VHOUSE FARIA LIMA E DO V0699 ESTA
SUJEITA A APROVAGAO EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES, E CASO NAO APROVADA, O FUNDO
NAO POSSUI OUTROS ATIVOS PRE DETERMINADOS PARA
AQUISIGAO COM OS RECURSOS DA OFERTA. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE”.

Subordinagao de Renda Os imodveis VHouse e VO699 terdo Subordinacdo de Renda na
seguinte forma: o Fundo tera prioridade, durante os 2 (dois) primeiros
anos contados da aquisicdo dos 75% (setenta e cinco por cento) da
fragéo ideal detida pela SPE VHouse no VHouse Faria Lima e dos 50%
(cinquenta por cento) da fracdo ideal detida pela SPE VO699 no
V0699, no recebimento das receitas auferidas sobre as locagbes das
unidades do VHouse Faria Lima e do VO699, em montante equivalente
a até 6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) ao ano de dividend
yield apurado mensalmente, calculado sobre cada Cota.

Apos a verificagdo mensal dos 6,5% (seis inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano de dividend yield, além de eventual quitagdo de
receita ndo auferida em meses anteriores, a serem recebidos pelo
Fundo em ambos os Imdveis, a SPE VHouse e a SPE VO699 teréo
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direito ao recebimento de montante equivalente a 58,5366% do
montante recebido pelo Fundo, sendo o montante remanescente
dividido proporcionalmente entre o Fundo e a SPE VHouse e a SPE
V0699, conforme aplicavel.

Apbs o 25° (vigésimo quinto) més, ainda que haja saldo, nenhum
valor adicional sera devido.

A SUBORDINAGAO DE RENDA NAO E E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER FORMA, COMO GARANTIA E/OU
SOLIDARIEDADE DE OBTENGAO DE RENDA PELA SPE VHOUSE E
A SPE VO699 E/OU PELO FUNDO E/OU PELO CONSULTOR.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Assembleia de Conflito  Significa a Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o

de Interesses Anuncio de Encerramento, em que os Cotistas deliberardo sobre (i) a
aquisicéo de 75% (setenta e cinco por cento) da fragao ideal detida pela
SPE VHouse no VHouse Faria Lima; (i) a aquisi¢do de 50% (cinquenta
por cento) da fragdo ideal detida pela SPE VO699 no VO699; e (iii) a
contratagdo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, Parte
Relacionada do Consultor, para a prestagdo de servico de administragéo
imobiliaria das unidades a serem adquiridas pelo Fundo no VHouse Faria
Lima e no VO699.

Procuragao de Conflito  Significa as procuracdes que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas

de Interesses para que seus respectivos outorgados os representem e votem em
seu nome, de acordo com a orientagcdo de voto dada pelo Cotista na
Procuragao de Conflito de Interesses, na Assembleia de Conflito de
Interesses, seja em primeira ou segunda convocagao (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgao
ou suspensao), para deliberar sobre (i) a aquisicao de 75% (setenta e
cinco por cento) da fragéo ideal detida pela SPE VHouse no VHouse
Faria Lima; (ii) a aquisicao de 50% (cinquenta por cento) da fragao
ideal detida pela SPE VO699 no VO699; e (iii) a contratagéo, pelo
Fundo, da Administradora Imobiliaria para a prestagao de servigo de
administragao imobilidria das unidades a serem adquiridas pelo Fundo
no VHouse Faria Lima e no VO699; tendo em vista que, nos termos
da Instrugcdo CVM 472, tais situagdes configuram potencial conflito
de interesses com o Consultor do Fundo, dado que referidos
iméveis sao de propriedade de SPEs que sao partes relacionadas ao
Consultor e que a Administradora Imobiliaria € Parte Relacionada ao
Consultor.
Das referidas procuragdes constara orientagdao de voto permitindo
que o Cotista vote favoravel, contrariamente ou abstenha-se a
aprovagdo de cada uma das matérias da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses. Para maiores informagdes,
vide Secao “Termos e Condicoes da Oferta — Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.
Para viabilizar o exercicio do direito de voto na respectiva Assembleia
de Conflito de Interesses, os Cotistas poderéo, de forma facultativa,
outorgar Procuragdes de Conflito de Interesses, conforme minuta a
ser disponibilizada pelo Administrador e pela Gestora, por meio fisico
ou digital e conforme Anexo VIl a este Prospecto Definitivo, também
anexa ao Pedido de Reserva e Boletim de Subscri¢cdo, a qual atende
as orientagdes contidas no Oficio CVM SRE, observadas as
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disposicbes contidas na convocagdo que tratar da Assembleia de
Conflito de Interesses, da Instrugdo CVM 472 e do Regulamento. As
Procuracées de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos
Investidores, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pela Gestora, no mesmo ato da ordem de
instrumento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do
Boletim de Subscricdo, com condicdo suspensiva a integralizagao
das Cotas por ele subscritas, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome, de acordo com a orientagcéao de
voto dada pelo Cotista na Procuracdo de Conflito de Interesses, na
Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser
outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as
matérias a serem votadas na Assembleia de Conflito de Interesses.
Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de
Interesses, o Administrador, a Gestora e o Consultor incentivam e
destacam a importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia
de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do
item 28 do Oficio CVM SRE 1/2020, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos para procuradores a serem
constituidos nos termos da Procuragéo de Conflito de Interesses, para
que o outorgado vote em seu home no &mbito da Assembleia de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relacdo a matéria em pauta, de acordo com a orientagdo de voto dada
pelo Cotista na Procuragéo de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de
Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento de
realizagcdao da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante
envio fisico de comunicagao para a sede do Administrador, no
endere¢o na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, Rio de
Janeiro-RJ, A/C “Juridico Administradora” ou (ii) digitalmente,
mediante envio de e-mail para e.voto@alfm.adv.br, com o assunto
“Revogacdo de Procuragido Eletrénica — JFL Living Fundo de
Investimento Imobiliario”.

O outorgado sera prestador de servigo independente do Fundo,
ndo sendo o Administrador, o Gestor, o Consultor ou o
Coordenador Lider ou qualquer Parte Relacionada a eles.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista,
nao sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio
de voto, podendo ou nao ser favoravel a aprovagao de qualquer
das matérias da ordem do dia, possibilitando-se, inclusive, a
segregag¢dao de voto por cada matéria, sera outorgada por
Investidor que teve acesso, antes de referida outorga, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
podendo ser revogada nos mesmos termos da outorga pelo
Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses. Nao
obstante, o Administrador, a Gestora e o Consultor incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que as matérias em deliberagdao se enquadram
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entre as hipodteses de potencial conflito de interesses, como
ressaltado neste Prospecto.

Caracteristicas, As Cotas do Fundo (i) sdo de classe unica (n&o existindo diferengas
vantagens e restricbes acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as Cotas); (ii)
das Cotas correspondem a fragbes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo séo

resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos, (vi) no caso de emissdo de Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serado
registradas em contas de depdésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de
contas de depoésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas
serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa de
valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas nao poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores daB3.

Durante a colocacgao das Cotas, o Investidor subscrevera a Cota que,
até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengido de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo.

Preco por Cota R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgagédo do Anuncio de Encerramento.

Numero de séries Série Unica.

Regime de distribuicdo As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
das Cotas Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Investidores da Oferta A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores
ou Publico Alvo da Oferta Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.
Nao obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdao mais
genérica, nos termos do Regulamento, no ambito desta Oferta nao
sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
Para maiores informag¢des sobre o publico alvo da Oferta, vide
secao “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 58 deste Prospecto
Definitivo e da Secdo “Termos e Condigcdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 43
deste Prospecto Definitivo.
Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando
em consideragéao as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma,
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relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador, do Consultor e/ou da Gestora com determinado(s)
Investidor(es) N&o Institucional(is), ou consideragdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da
Oferta, do Administrador do Consultor e/ou da Gestora poderao ser
consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.
Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocagao das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagao do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Distribuigao parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400,
a Distribuicdo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada
e o Fundo liquidado caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, em se tratando da primeira emisséo de Cotas do Fundo.

A manutengdo da Oferta estda condicionada a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas e o Fundo liquidado, em se
tratando da primeira emissao de Cotas do Fundo. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador, a Gestora e o
Consultor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao
de Lote Adicional de Cotas, até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta,
hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.
Nessa hipotese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor tera a faculdade, como condigdo de eficacia de seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta,
de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja distribuigéo: (i) do
Montante da Oferta, ndo considerando a emiss&o de Lote Adicional;
ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste caso, o
Investidor devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a esta condicdo, pretende receber (a) a totalidade
das Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas
equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagcao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal investidor.

Caso as condigdes previstas no item (i) ou no item (ii) acima nao se
implementem e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Cotas, referido prego de integralizagao
sera devolvido pela respectiva Instituicao Participante da Oferta, caso
existam, e sera acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da respectiva condigdo, observado que, com relagao
as Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3 de acordo com os

Plano de Distribuicao Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o
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procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja verificada a captacdo do Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagao dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento
dos Investidores. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipdotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipétese do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, teréo direito a restituicao integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagao dos recursos
captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na Secéao
“Destinagao dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo.
OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA" NA PAGINA 104 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Coordenador Lider coordenara a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, da Instrugao CVM 400, o qual leva em consideragéo as relagdes
com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacgao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii)
que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Os demais termos e condi¢gdes do Plano de Distribuicado seguem
previstos na Secdo “Termos e Condigcdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribui¢do” na pagina 43
deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre
outras informacgdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor), e
apresenta-lo(s) a uma unica Instituigdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&ao
Institucional devera indicar, entre outras informagdes, a quantidade
de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor.

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 04 de novembro de 2020 e 07 de
dezembro de 2020 (inclusive), bem como o periodo de 28 de
dezembro de 2020 a 29 de dezembro de 2020, conforme indicado na
Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas

vinculadas os Investiores que sejam nos termos do artigo 55 da

h . , . Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i)
ving Fundo de Investimento Imobdit6ladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Administrador. - da  Gestora. do  Consultor e/ou outras bpessoas



Fundo de Investimento Imobiliario

da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, com a Gestora, com o Consultor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente controladoras e que participem do controle
societario do Administrador, da Gestora, do Consultor ou de qualquer
da Instituigdes Participantes; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora,
ao Consultor e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)” a “(iv)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora, ao
Consultor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicado previsto no Prospecto Definitivo.

Procedimento de E o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito

Alocacéo de Ordens da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos
artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400, tendo em vista que tal
procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi
requerido e este Prospecto Definitivo estara disponivel aos
Investidores, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais , observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, ,
para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta sera atingido. Poderao
participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens os Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Cotas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao Institucionais,
observado o minimo de 1.540.000 (um milh&o e quinhentas e quarenta
mil) Cotas, ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante da Oferta,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, a Gestora e o Consultor, podera diminuir ou aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do
Lote Adicional eventualmente emitidas, observados os procedimentos
previstos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuigdo.

Os demais termos da Oferta Nao Institucional estdo previstas na
Sec¢ao “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
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— Oferta Nao Institucional” na pagina 43 deste Prospecto
Definitivo.

Critério de Rateio da Significa o critério a ser adotado caso o total de Cotas objeto dos

Oferta Nao Institucional Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao
Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serao integralmente atendidos, e
as Cotas da Emissdo remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera efetuado o rateio conforme pormenorizado a
seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o montante
maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso néo seja
possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de
demanda em relagcédo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional;
e (i) uma vez atendido o critério descrito no subitem (i) acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o
valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados
por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso haja rateio de eventuais
sobras, decorrentes do rateio anteriormente citado, sera observado o
limite maximo de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) por Investidor
Nao Institucional.
No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de
um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em
conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualquer motivo serdao desconsiderados na alocagao descrita acima.

Oferta Institucional Significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais,
observado que apenas as Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e n&o sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos do Contrato de
Distribuicao.

Os demais termos da Oferta Institucional estdo previstos na Seg¢ao
“Termos e Condi¢bées da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Institucional” na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagéo Significa o critério a ser adotado caso as intengdes de investimento
da Oferta Institucional apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apd6s o atendimento da Oferta Nao
Institucional, em que o Coordenador Lider dara prioridade aos
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Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador, a Gestora e o Consultor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como
criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Disposicoes Comuns @ Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor subscrevera a Cota que,
Oferta Nao Institucional até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencéo de
e a Oferta Institucional  autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo.
As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.
Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias
expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo considerando a
emisséo de Lote Adicional de Cotas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.
A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “TERMOS
E CONDIGOES DA OFERTA - PESSOAS VINCULADAS” NA
PAGINA 58 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocagao e Liquidagdo As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da

da Oferta Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, assegurando aos Investidores tratamento justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |,
da Instrucdo CVM 400. Na Oferta Institucional, serdo atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracado as
relagbes com clientes e outras consideragcdes de natureza
comercial e estratégica. Em hipotese alguma, relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou consideracbes de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituicao Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora poderdo ser consideradas na
alocacao dos Investidores Nao Institucionais.
Com base nas informacgdes enviadas pelas Instituicdes Participantes
da Oferta ao Coordenador Lider, durante o Procedimento de
Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o

33
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso positivo, se
havera distribuicdo parcial da Oferta; (ii) o Montante da Oferta, nao
considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda e, a critério do Administrador, da
Gestora, do Consultor e do Coordenador Lider, se havera emissao de
Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidagédo da Oferta

Apods a verificagcdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagao da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao, de
modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagédo
das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, o Fundo liquidado (em se tratando da primeira emisséo de
Cotas do Fundo) e as Instituicbes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os
quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda
subscrigao e corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Prego por Cota, ndo
integralizagao sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
de Cotas eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da

fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio, observadas
na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critérios de Colocagédo da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 58
deste Prospecto Definitivo, € na Seg¢do “Termos e Condi¢cdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao da Oferta
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo,
respectivamente.

A integralizagdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, de
acordo com o Preco por Cota, em moeda corrente nacional, por meio
do sistema de (distribuicdo de ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Apds a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de
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Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54- A da
Instrucado CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No entanto,
na hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicao Parcial,
nos termos definidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.
Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do
Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada e o Fundo liquidado,
em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo. Nesta
hipétese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condi¢des para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicido de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Negociagao As Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado primario por

meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativo - DDA, e para
negociagédo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente
no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.
Nao obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até a integralizagao das Cotas do
Fundo, o encerramento da Oferta e a divulgagdo de comunicado ao
mercado de inicio da negociagdo das Cotas , conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de ingresso e N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no
taxa de saida ambito da Oferta.

Alteragao das O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a
circunstéancias, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais
revogacao ou e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
modificagdo, suspensdo apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
e cancelamento fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
da Oferta pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o

Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condiges para os Investidores ou a fim de
renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da
CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores a revogagao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou
revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
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Investidores pelas Instituicbes Participantes da Oferta, por correio
eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo e divulgada por meio de
anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.
Deste modo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagéo
acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter suas ordens
de investimento.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢cdes diversas das constantes da Instrugcéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi recebido o comunicado relativo a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor
em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitagéo,
os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducgao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Foi solicitada a CVM, em 09 de dezembro de 2020, a modificagdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, por
decisdo conjunta do Administrador, do Gestor e do Coordenador
Lider, para prever a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta de
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modo a indicar as novas datas acordadas entre o Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider, conforme constam deste Prospecto
Definitivo, conforme comunicado divulgado ao mercado em 09 de
dezembro de 2020.2020, a qual foi aprovada pela CVM em 23 de
zembr 2020, median ficio n°® 493/2020/CVM/SRE/GER-1
conforme comunicado também divulgado na data deste Prospecto
Definitivo.
Em funcdo da Modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverado confirmar expressamente, até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento da comunicagao acima mencionada, o seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter suas ordens de investimento.

Inadequacéo de O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
investimento risco, uma vez que € um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagbes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secgao
“Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 118 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO ”
CONSTANTE NAS PAGINAS 93 A 118 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Informagdes adicionais  Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, as demais Instituicbes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a
CVM, cujos enderegcos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secgao “Termos e Condicbes da Oferta — Outras
Informagdes”, na pagina 71 deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DOS
COORDENADORES CONTRATADOS, DO CONSULTOR E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Escriturador e
Custodiante

Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Consultor

Gestora

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar
CEP 22250-040 — Rio de Janeiro — RJ
At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@bancoplural.com /
rodrigo.godoy@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Moncgbes

CEP 04571-050 — Sao Paulo — SP

At. Area de Distribuicao

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

CEP: 04571-050 — Sao Paulo — SP

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar

CEP 22250-906 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Philipe Aguiar

Tel.: (21) 3797-8000

E-mail: philipe.aguiar@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

JFL GP GESTAO IMOBILIARIA LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n® 691, Conj. 1301
CEP 04531-011 — Sao Paulo — SP

At.: Carolina Burg / Luciana Gois

Tel.: (11) 3995-3706
E-mail:carolina.burg@jflrealty.com.br /
luciana.gois@jflrealty.com.br /

c/c adm@jflliving.com.br

Website: www.jflliving.com.br

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
Rua Surubim, n°® 373, sala 12 (parte), Cidade Monc¢des
CEP 04571-050 — Sao Paulo — SP

At.: Rodrigo Selles/ Rafael Vasconcelos

Tel.: (21) 3500-3000

E-mail: gestaojfi@brppgestaoc.com
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Website: www.brppgestao.com

Assessores Legais do LEFOSSE ADVOGADOS

Coordenador Lider Rua Tabapua, 1.227, 14° andar
CEP 04533-014 — Sao Paulo — SP
At.: Roberto Zarour / Bruno Massis
Tel.: (11) 3024-6100
E-mail:roberto.zarour@lefosse.com /
bruno.massis@lefosse.com
Website: www.lefosse.com.br

Assessores Legais da Gestora MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS
Al. Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 01403-001 — Sao Paulo — SP
At.: Flavio Lugao
Tel.: (11) 3147-2564
E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br
Website: https://www.mattosfilho.com.br/

As declarag¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugédo CVM
400 encontram-se nos Anexos |V e V deste Prospecto.
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugao CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuigao.

Aprovacgéo da Oferta e da Emissédo de Cotas

Em 11 de dezembro de 2019, o Administrador aprovou, por ato préprio, a constituicdo do Fundo,
por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo. Posteriormente, nos termos do Instrumento de
Emissao, datado de 10 de setembro de 2020, aprovou, além da alteragdo do nome do Fundo e de
disposi¢cdes do Regulamento, a Emissdo e a Oferta das Cotas, bem como o Prego por Cota,
conforme o disposto na Instrugdo CVM 400 e na Instrugcado CVM 472.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuigdo publica
de, inicialmente, até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Cotas, ao prego de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 220.000.000,00 (duzentos e
vinte milhdes de reais), sem considerar (i) a possibilidade de emissdo de Lote Adicional; e (ii) a
possibilidade de Distribuigao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até R$
44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), correspondente a até 440.000 (quatrocentas
e quarenta mil) Cotas, quantidade essa que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado
no ambito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagcdo dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugcdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e
condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador Lider
e a participacao dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais.

Distribuicao parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada e o Fundo liquidado caso nado seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo. A manutencdo da Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscrigdo deveréo ser canceladas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, a Gestora e o Consultor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante da Oferta, ndo considerando a
emissao de Lote Adicional de Cotas, até um valor equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.
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Nessa hipodtese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor tera a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, a que haja distribui¢éo: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a
emissao de Lote Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a esta condigéo, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por
ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas equivalente a proporgcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor.

Caso as condi¢des previstas no item (i) ou no item (ii) acima n&o se implementem e se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do pregco de integralizagdo das Cotas, referido pregco de
integralizagao sera devolvido pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e sera
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condigdo, observado que, com
relacdo as Cotas que nado estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3 de acordo com os procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja verificada a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes
de investimento dos Investidores. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipotese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos captados pelo Fundo devera
respeitar o disposto na Secao “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MIiNIMO DA
OFERTA”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Precgo por Cota

O Prego por Cota tera o valor de R$ 100,00 (cem reais), e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada, quando da sua liquidacao, pelo Preco por
Cota, a vista em moeda corrente nacional, por meio do sistema de distribuicdo de ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

Nao sera permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, observadas a Sec¢do “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 58 deste Prospecto Definitivo e a Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas
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da Oferta — Critérios de Colocagéo da Oferta Institucional”’, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo,
respectivamente.

Limites de aplicagdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor do investimento minimo para aplicagdes em Cotas de Emissédo do Fundo para Investidores
Nao Institucionais sera de R$1.000,00 (mil reais), equivalentes a 10 (dez) Cotas, ressalvadas as
hipoteses de rateio previstas na Seg¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critérios de Colocacgdo da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo e na
Secdo “Termos e Condigcdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagéo da
Oferta Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdao do Fundo por Investidor,
respeitado o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou se
determinado Cotista pessoa fisica detiver, isoladamente, a propriedade de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, ou a titularidade de
Cotas que |he garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, isto podera resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta,
o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial
por Investidor.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (iii)) ndo séo
resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (iv) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagéo
no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas nao poderao
ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor subscrevera a Cota que, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nédo recebera
rendimentos provenientes do Fundo.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdo mais genérica, conforme previsto no

Regulamento, no dmbito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494.
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Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais deverdo ser
clientes das Instituicbes Participantes da Oferta, sendo permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 62 deste
Prospecto Definitivo.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial e estratégica.

Em hipétese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador, do Consultor e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es) N&o
Institucional(is), ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador, do Consultor e/ou da Gestora poderao ser consideradas
na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocagido das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas ndo lhes seja vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinagcao dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta, apds deduzidos os custos da presente Emissao, serdo destinados a
aquisicao de (i) 75% (setenta e cinco por cento) da fragédo ideal detida pela SPE VHouse no VHouse
Faria Lima e (ii) 50% (cinquenta por cento) da fragcéo ideal detida pela SPE VO699 no VO699. As
informagdes comerciais e técnicas do VHouse Faria Lima e do VO699 se encontram abaixo, no
subitem “Descricao dos Ativos Alvo da Oferta”, conforme indicados abaixo:

(i) 75% (setenta e cinco por cento) da fragdo ideal de 151 (cento e cinquenta e uma) das 303
(trezentas e trés) matriculas imobiliarias do VHouse Faria Lima correspondentes a fragdo ideal de
50,2591% (cinquenta virgula dois cinco nove um por cento) do VHouse Faria Lima e (ii) 50%
(cinquenta por cento) da fragdo ideal de 100% (cem por cento) das 140 (cento e quarenta)
matriculas imobiliarias do VO699 pertencem, hoje, a SPE VHouse e a SPE VO699, respectivamente,
sendo ambas entidades afiliadas do Consultor. Por esse motivo, sera necessario realizar, apés o
encerramento da Oferta, a Assembleia de Conflito de Interesses para que os Investidores
deliberem sobre a aprovacédo da aquisicdo do VHouse Faria Lima e do VO699. Para maiores
informagdes, vide o item “Procuracao de Conflito de Interesse” nesta segao “Termos e Condigcbes da
Oferta”, a pagina 63 do Prospecto Definitivo.

Da mesma maneira, caso haja eventuais recursos remanescentes da Oferta, eles também poderao
ser aplicados, inicialmente, em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e/ou em Outros Ativos.

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos provenientes da Oferta serdo destinados
preferencialmente na forma da tabela abaixo:

% do ativo a ser Valor aproximado dos recursos % aproximada do
Ativo adquirido pelo liquidos da Oferta destinados a montante liquido da
Fundo aquisicdo do Imével (R$)" Oferta’
VHouse _75% da_fragéo
Faria Lima ideal detida pela R$ 127.500.000,00 85%
SPE VHouse
VO 7,5% da fragdo R$ 11.625.000,00 7,75%
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ideal detida pela
SPE VO699

'Valores e percentuais aproximados para aquisicdo dos ativos. Tais valores estdao sujeitos a
alteragoes.
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Em caso de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, os recursos
efetivamente captados pelo Fundo serao destinados prioritariamente a aquisi¢ao do Imével VHouse
Faria Lima, conforme tabela comparativa disposta na segdo “4. — Termos e Condi¢gbes da Oferta —
Destinagao dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO VHOUSE FARIA LIMA E DO V0699, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

A AQUISIGAO DO VHOUSE FARIA LIMA E DO VO699 ESTA SUJEITA A APROVAGAO EM SEDE
DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES E, CASO NAO APROVADA, O FUNDO NAO
POSSUI OUTROS ATIVOS PRE DETERMINADOS PARA AQUISIGAO COM OS RECURSOS DA
OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE™.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE COLOCAGAO PARCIAL DA
OFERTA, VIDE SEGAO “FATORES DE RISCO — RISCO DA NAO AQUISIGAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS”, NA PAGINA 113 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Subordinagéao de Renda VHouse e VO699

Com a aquisi¢ao dos 75% (setenta e cinco por cento) da fragéo ideal detida pela SPE VHouse no
VHouse Faria Lima e dos 50% (cinquenta por cento) da fracdo ideal detida pela SPE VO699 no
V0699, o Fundo e a SPE VHouse passarao a ser coproprietarios do VHouse Faria Lima e o Fundo
e a SPE V0699 passardo ser coproprietarios do V0699, cujos termos e condigdes estardo
previstos em determinados acordos de copropriedade a serem celebrados pelo Fundo e a SPE
VHouse e a SPE VO699.

O Fundo tera direito de prioridade de recebimento de resultado no ambito da copropriedade (a
“Subordinagdao de Renda”), durante os 2 (dois) primeiros anos contados da aquisicdo de tais
participacoes (0 “Prazo de Subordinagao”), no recebimento do Resultado Liquido advindo da
exploragdo conjunta dos Imdveis VHouse e VO699 até o montante anual de R$ 14.300.000,00
(quatorze milhdes e trezentos mil reais) (correspondente ao valor mensal de R$ 1.191.666,67 ou R$
0,5417/cota), acrescido de custos e reten¢des do Fundo (os “Custos do Fundo”), equivalente ao
dividend yield anual de 6,5% sobre o valor de cada cota do Fundo, depois de descontados os
Custos do Fundo, a ser apurado mensalmente (a “Meta de Resultado Fundo”).

Para fins e efeitos do quanto acima previsto:

- Resultado Liquido da copropriedade compreende a diferengca positiva entre as Receitas
auferidas deduzidas as Despesas incorridas no més em questdo e as retengdes para futuras
Despesas (ndo incluidos Investimentos), e sera apurado e necessariamente distribuido aos
coproprietarios, em periodicidade mensal, na proporc¢ao de suas participagoes.

- Receitas compreendem os valores recebidos conjuntamente pelos coproprietarios a titulo de
aluguel pela locagao ou pela cessao onerosa do uso dos Imdéveis VHouse e VO699, adicionadas de
outras receitas diretamente relacionadas, como, por exemplo, encargos moratérios, cuja
administragdo ficara, caso aprovado pela Assembleia de Conflito de Interesse, a cargo da
Administradora Imobiliaria;

50
ving Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

- Despesas compreendem as despesas da copropriedade com taxas condominiais, ordinarias e
extraordinarias, tributos incidentes sobre os Iméveis VHouse e VO699 e/ou as despesas com o
pagamento de servigos publicos e/ou privados contratados para os Imoveis, incluindo a locagéo de
bens moveis, seguro residencial, etc., cuja administragdo ficara, caso aprovado pela Assembleia de
Conflito de Interesse, a cargo da Administradora Imobiliaria;

- Investimentos compreendem os investimentos necessarios a manutengcdo dos Imodveis e
preservagdo do conceito long stay dos Empreendimentos. Preferencialmente, ndo havera, no
ambito da copropriedade retengdo de caixa a ser realizada pela Administradora Imobiliaria para
investimentos nos Imoveis ou nos Empreendimentos, excetuadas constituicido de fundo de reserva
para manutencdo areas comuns dos Imoveis no ambito do condominio. Recursos destinados a
realizacdao e investimento nos imdveis deverdo ser oportunamente aportados por cada
coproprietario, na sua proporgéo, quando necessario.

Atingida a Meta de Resultado do Fundo, e desde que nio haja Direito de Crédito do Fundo
(consoante abaixo definido), a totalidade do Resultado Liquido auferido sera entdo destinada as
coproprietarias SPE VHouse e SPE VO699, até que atingido montante equivalente a 58,5366% da
Meta de Resultado do Fundo, considerando que, apds a aquisi¢éo, o Fundo passara a deter (i) 75%
do VHouse; e (ii) 50% do VO699 (a “Meta de Resultado SPEs”), assumindo que seja atingido o
Montante Total da Oferta e que seja aprovada a aquisi¢cdo, pelo Fundo, na Assembleia de Conflito
de Interesse, a aquisigdo do VHouse Faria Lima e do VO699.

Caso em um determinado més nao seja alcangada a Meta de Resultado Fundo, eventual diferenca
a menor conferira direito de crédito ao Fundo contra as coproprietarias (“Direito de Crédito
Fundo”) na distribuicdo dos meses subsequentes até que se esgote o Prazo de Subordinagéo.

Caso em um determinado més seja alcancada a Meta de Resultado Fundo e quitado eventual
Direito de Crédito Fundo, mas nao seja alcangada a Meta de Resultado SPEs, eventual diferenca a
menor conferira direito de crédito a SPE VHOUSE e a SPE VO contra o Fundo (“Direito de Crédito
SPEs”) na distribuicdo dos meses subsequentes até que se esgote o Prazo de Subordinacéo.

Atingidas as Metas de Resultados acima previstas, e desde que nio haja Direito de Crédito para
qualquer dos coproprietarios, o Resultado Liquido remanescente sera dividido proporcionalmente a
contribuicdo de cada empreendimento ao Resultado Liquido e distribuido a cada coproprietario na
proporgao de suas respectivas participagdes em cada empreendimento.

Durante o Prazo de Subordinagao, a distribuicdo da Meta de Resultado Fundo e o pagamento do
Direito de Crédito Fundo terado prioridade sobre a Meta de Resultado SPEs e sobre o Direito de
Crédito SPEs.

Esgotado o Prazo de Subordinagao e realizada a distribuicdo correspondente ao 24° més do Prazo
de Subordinagao, cessara a Subordinagao e, portanto, a prioridade do Fundo no recebimento do
Resultado Liquido, sendo certo que eventual Direito de Crédito Fundo e/ou eventual Direito de
Crédito SPEs restardo extintos de pleno direito e ndo resultarao em qualquer direito do Fundo e/ou
das SPEs de cobranga mutua acerca de tais valores.

A SUBORDINAGAO DE RENDA NAO E E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER
FORMA, COMO GARANTIA E/OU SOLIDARIEDADE DE OBTENGAO DE RENDA PELA SPE
VHOUSE E A SPE V0699 E/OU PELO FUNDO E/OU PELO CONSULTOR.
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OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER
CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Para maiores informagdes sobre a Subordinagao, vide fator de risco “Riscos Relacionados
ao recebimento da receita de locagéo pelo Fundo”

Periodo de Lock-Up

Apés a aquisi¢ao, pelo Fundo, das fragdes ideais detida pela SPE VHouse no VHouse Faria Lima e
pela SPE VO699 no VO699, a SPE VHouse e a SPE VO699 permanecerao, respectivamente, com
a titularidade da fragdo remanescente que ndo tenha sido por elas alienada ao Fundo. Durante o
Periodo de Subordinagao, a SPE VHouse e a SPE V0699 nao poderdo promover a alienagao da
fracdo do VHouse Faria Lima e do VO699 que mantiverem em sua titularidade (o “Lock Up”),
permanecendo vigente a Subordinagdo do Fundo em cada um dos Iméveis. A SPE VHouse e a
SPE V0699, coproprietarias do Fundo, respectivamente, do VHouse Faria Lima e do V0699,
permanecerio, portanto, durante o periodo de 2 (dois), com a titularidade dos respectivos Imoéveis
na seguinte proporgao:

- 25% da fragao ideal originalmente detida no VHouse Faria Lima; e
- 50% da fragao ideal originalmente detida no VOG699.

Caso o Fundo venha a, de qualquer forma, vender, alienar e/ou de qualquer forma transferir suas
fragbes nas unidades dentro do Prazo de Subordinagao, este perdera o direito a Subordinagao e
restara revogado o Lock-Up imposto a SPE VHouse e a SPE VO699.

Para maiores informagbes sobre o Lock Up, vide fator de risco “Riscos relacionados a
possivel venda das unidades apés periodo de 2 (dois) anos”

A SPE VHouse e a SPE V0699 nao poderdo alienar suas respectivas participagbes durante o
periodo citado para terceiros, exceto se o comprador for o Fundo.

Descrigao dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo séo detidos pela SPE VHouse e pela SPE V0699, desenvolvidos e destinados
exclusivamente para locagdo residencial, preferencialmente de longo prazo (long stay). A
modalidade de hospedagem long stay tem como principal objetivo a disponibilizagdo de toda a
estrutura necessaria para que a necessidade dos héspedes que locam as unidades por longos
periodos seja atendida. Ambos os Edificios foram, ainda, concebidos dentro do conceito multifamily
property, segundo o qual as unidades dos empreendimentos sdo destinadas ao aluguel de longo
prazo por meio da marca JFL Living.

Empreendimentos no modelo multifamily caracterizam-se por disponibilizar ao mercado unidades
imobilidrias residenciais para locagao, geralmente ja mobiliadas, de maneira simples e
desburocratizada e que oferecem servigos compartilhados ( tais como espagos de coworking,
servicos de limpeza, lavanderias, entre outros) em um modelo que se propde a oferecer
comodidade e economia aos seus moradores.

Enquanto em um condominio tradicional, com diversos proprietarios, as decisdes necessitam ser
tomadas em conjunto e pela maioria, em um multifamily o proprietario detém o controle total e
todas as decisdes sdo tomadas de forma rapida, havendo agilidade e ganho de escala.
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Assim como na gestdo dos custos, a gestdo das locagdes também é feita de forma Unica, por um

operador profissional, tornando o negdécio adequado ao mercado de investimento profissional.

A gestao dos Imdveis é realizada pelo Consultor e/ou suas afiliadas, concentrando, inclusive, a

atividade de locagéo dos Iméveis em forga comercial prépria.

VHouse Faria Lima

O VHouse Faria Lima é um multifamily building com diversos modelos de apartamentos, que variam
de 36 a 220m?2. Possui dentre suas funcionalidades, piscina coberta e aquecida, sauna, academia,

lounge gourmet, concierge bilingue, sala de reunido e shared offices com servigos de apoio.

Localizado entre os bairros Alto de Pinheiros e Jardins, o VHouse Faria Lima esta localizado a 500
metros do Shopping Iguatemi e possui ao seu redor bares, restaurantes, museus, hospitais,

cinemas e teatros.

Enderec¢o — Av. Eusébio Matoso, 218, Jardim Paulistano

Ano de Construgao — setembro de 2017
Area locavel —7.214 m?

Unidades para locagao — 103
Pavimentos — 28

N° de vagas de estacionamento — 156

Elevadores — 03 elevadores sociais e 01 de servigo

Especificagao — alto padrao
Ocupagao média — 95%(1)

Aluguel médio — R$ 182/m2(2)
(1) Projetado

(2) Precgo referéncia de margo de 2020 — Periodo pré-Covid-19

LoSligagans Av. Faria Lima x Av. Rebougas, lardim Paulistano,
Séo Paulo — 5P

Servicos: Conderge; Spa, Club & Gym; valet; shared offices;
limpeza; lavanderia; café da manha

Nimero de Matriculas Imobilidrias: 151 (total projeto 303)

Area Bruta Locdvel: 7.214 m?

Principais Tipologias: 42 m?, 64 m?, 72 m?, 142 m?, 265 m?

Total de Pavimentos: 28

Destaques: Localizado em drea nobre de 53o Paulo, com grande
adensamento populacional e adesdo elevada ao publico da regido.
Proximo ao Shopping Eldorado, Shopping lguatemi, principais
clubes, restaurantes, pontos de transporte, universidades, etc.

Dados Socioecondmicos — Raio de Influéncia (5km)

Populacdo 825.903 53,7%
Emprego 89,9% g
3
Consumo (M) RS 6.103 g
Consumo per
i RS 7.389 a
capita s

Fonte: Economapas, IFL Realty, Gestor. Imagem localizac3o: Google.
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Fonte: JFL Realty | imagans VHouse
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Motas: 1~ Representatividade ge aluguel mensa! aelo conjunto o praze de vencimente dos contrates 2 Weithed Average of Unexgired Lease Term [Médis ponderada do prazo dos contrates dos aluguéis pefa receita)
Fonte: JFL Reakty

V0699

Com 131 unidades para locagéo, o VO699 adota o conceito em long stay acima descrito e de modo

a atender o conceito de multifamily, possui, dentre suas funcionalidades, sauna, SPA, academia e quadra
de ténis profissional.

Localizado no bairro da Vila Olimpia, o VO699 esté localizado perto de grandes empresas de Sao

Paulo, com acesso ao Aeroporto de Congonhas e principais vias de transporte da cidade, além de
variaveis opc¢odes de restaurantes.
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Enderego — Av. Dr. Cardoso de Melo, 699, Vila Olimpia

Ano de Construgao — janeiro de 2020

Area locavel — 7. 274 m?

Unidades para locagao — 131

Pavimentos — 28

N° de vagas de estacionamento — 196
Elevadores — 02 elevadores sociais e 01 de servigo
Especificagao — alto padrao

Ocupagao média — 90%(1)

Aluguel médio — R$ 195/m2(2)
(1) Projetado

(2) Precgo referéncia de margo de 2020 — Periodo pré-Covid-19

. Localizacdo: Av. Dr. Cardoso de Melo, 699, Vila Olimpia, Sao
Paulo — 5P

50% da fracdo ideal do total de
matriculas imobiliarias

RS 77,5 milhdes

Servigos: Concierge; Spa, Club & Gym (TechnoGym); shared
offices; limpeza; lavanderia; café da manha, quadra de ténis

. Numero de Matriculas Imobiliarias: 140 (total projeto 140)
*  Area Bruta Locdvel: 7.274 m?

*  Principais Tipologias: 42 m?, 64 m?, 84 m?, 128 m?*

*  Total de Pavimentos: 28

x Destaques: Localizado em drea nobre de 5do Paulo, com grande
adensamento populacional e adesdo elevada ao plblico da regido.
Proximo a Sociedade Hipica Paulista, universidades, Eataly,
Shopping Eldorado, etc.

Dados Socioecondmicos — Raio de Influéncia (5km) '

781343

89,6%

RS 5.748

RS 7.357

Fonte: Economapas, IFL Realty, Gestor. Imagem localizacdo: Google

55
@(ing Fundo de Investimento Imobiliario

B

VILA
. UBERABINHA
o L
Vsl s
MOEMA e I-I!':II:\’I:.:'_I m
e i
R i Paile 1
; .




iliving _Fundo de Investimento Imobiliario

Fonte: JFL Realty | imagens VOBE09
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Rentabilidade Esperada

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de 7,36%
(sete inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos,
data-base Setembro de 2020, com uma rentabilidade indicativa para o 1° (primeiro) ano de 6,50%
(seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) e com uma rentabilidade indicativa para o 10°
(décimo) ano de 8,46% (oito inteiros e quarenta e seis centésimos por cento), conforme calculada e
projetada no Estudo de Viabilidade, anexado na forma do Anexo VI a este Prospecto Definitivo,
observada a Subordinagao de Renda.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM _DEVEM SER
CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢ées da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider coordenara a Oferta
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Instru¢do CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracgéo as
relacgbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii)) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos, atendendo integralmente
o disposto no artigo 45 da Instrucdo CVM 400: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado abaixo, tendo
em vista que tal procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi requerido e
este Prospecto Definitivo estara disponivel aos Investidores; (ii) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores interessados na subscricdo das Cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicagéo
Minima Inicial por Investidor. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer
Investidor, entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

(i) as Cotas da Emisséo serdo objeto da Oferta;

(i) a Oferta terda como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apods a divulgagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores, serdo realizadas Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400 e da Deliberagcdo CVM n° 818, de 30 de abril de
2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do artigo 50,
paragrafo 5°, da Instrugdo CVM 400;

(v) apos as Apresentacgdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtengao do registro da
Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o procedimento de coleta de intengdes, que
sera realizado, em relacdo aos Investidores Nao Institucionais, através dos Pedido de
Reserva, nos termos abaixo indicados;

(vi) concluido o Procedimento de Coleta de Intengcdes, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricao das Cotas;

(vii) observados os termos e condi¢cées do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
admissao a negociagdo das Cotas na B3; (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; (d) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrugdo CVM 400;

(viii) apods a divulgagdo do Anuncio de Inicio, os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais, que tiverem suas ordens alocadas, deverado assinar o Boletim de Subscricéo,
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em via fisica ou mediante a oposi¢cao de senha pessoal para a confirmagao e aceitagao das
condicbes do documento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador, da Gestora em conjunto com o Coordenador Lider;

(ix) a colocagado das Cotas da Emissao sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como do Plano de Distribui¢ao;

(x) o lInvestidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da Emissdo devera
formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da Emissdo devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituicées Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugao CVM
400.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor Nao Institucional a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e
assinar o Boletim de Subscri¢do, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo Participante da
Oferta enviar copia do documento assinado ao Investidor Nao Institucional, conforme o caso, no
enderego constante do respectivo Pedido de Reserva.

Caso sejam verificadas divergéncias relevantes entre as informagdes constantes do
Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, o Investidor podera desistir do
Pedido de Reserva sem quaisquer 6nus, observado os termos do §4° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 400.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever as
Cotas objeto da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre
outras informacbes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagao
Minima Inicial por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre outras informagdes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagao Minima Inicial por Investidor.

Caso sejam verificadas divergéncias relevantes entre as informagdes constantes do
Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, o Investidor podera desistir do
Pedido de Reserva sem quaisquer 6nus, observado os termos do §4° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 400.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 04 de
novembro de 2020 e 07 de dezembro de 2020 (inclusive), bem como o periodo de 28 de dezembro
de 2020 a 29 de dezembro de 2020, conforme indicado na Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

58
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instru¢do CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Administrador, da Gestora, do Consultor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta e a distribuigao
das Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, a Gestora, ao Consultor e/ou a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, a Gestora, o Consultor ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato
de prestacéo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador, da Gestora, do Consultor ou
de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora, ao Consultor ou a qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(iv)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das Cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Administrador, a Gestora, ao Consultor ou as Instituicoes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme
Plano de Distribui¢cdo previsto na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, tendo em vista que tal
procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta foi requerido e este Prospecto
Definitivo estara disponivel aos Investidores, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial Por Investidor, sem lotes maximos, para
defini¢ao, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e a Gestora, da
eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Adicional, conforme o caso. Nos termos do
artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas,
inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva.

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta N&o
Institucional até 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Gestora e o Administrador, podera aumentar ou diminuir a
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quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, ou diminuir
a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva que forem efetuados pelos Investidores Nao Institucionais observardo as
condigbes do proprio Pedido de Reserva, observados os procedimentos e normas de liquidagéo da
B3, bem como o detalhamento abaixo:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto a uma unica Instituicao Participante da Oferta;

no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condigao
de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitagao da Oferta, de condicionar a sua adesao a
Oferta, a que haja distribuigio: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de
Lote Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor devera, no
momento da aceitagao, indicar se, implementando-se a esta condi¢cdo, pretende receber (a)
a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas equivalente a
propor¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais e a Data de Liquidacdo serdo informados a cada Investidor Nao Institucional
até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o pela Instituigdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao enderecgo eletrdnico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme
definido abaixo).

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado no item
(iii) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo
Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liguidagdo. N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada;

até as 16:00 horas da Data de Liquidagéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor
Nao Institucional as Cotas correspondentes a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva, o Preco de Emissdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “5.7 Alteragdo das
Circunstancias, Revogacao, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na
pagina 65 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagao
resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

os Investidores N&ao Institucionais deverdo realizar a integralizagdo das Cotas por eles
subscritas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva
da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagéo de Cotas junto
a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na
qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, deverao, conforme
0 caso, enviar o respectivo Termo de Ades&o ao Regulamento até a data do término do procedimento
de coleta de intengbes, em via fisica ou mediante a oposi¢gao de senha pessoal para a confirmagao
da aceitagao das condicdes do documento, sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de
Reserva.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “6. FATORES
DE RISCO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas da Emissao objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da Emissao
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas da Emissao correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera efetuado o rateio conforme
pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel
observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relagcdo as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem (i)
acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de
Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
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respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracbes de Cotas. Caso haja rateio de
eventuais sobras, decorrentes do rateio anteriormente citado, sera observado o limite maximo de
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) por Investidor Ndo Institucional.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas da Emiss&do remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéao junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao
Coordenador Lider, na data de realizagdo do procedimento de coleta de intengdes, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, a que haja
distribuicao: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional; ou (ii)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da
Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor Institucional devera, no momento da aceitacao,
indicar se, implementando-se a esta condigao, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por
ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas equivalente a proporgao entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por
tal Investidor;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Coleta de
Intengoes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever, o Preco de Emisséo devido. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagao, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagéo de Cotas junto
a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugao CVM 400.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de Adeséo ao
Regulamento assinado, para o Coordenador Lider, até a data do término do procedimento de coleta
de intencdes, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmacgao da aceitagao
das condi¢cdes do documento, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.
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Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apods o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, com a Gestora e com o Consultor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condigcbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢coes Comuns a Oferta Néo Institucional e & Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor subscrevera a Cota que, até a disponibilizagdo do
Anudncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtengao de
autorizagao da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emissédo de Lote Adicional
de Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 117 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicées Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrugcdo CVM 400. Na
Oferta Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagbes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma, relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora com
determinado(s) Investidor(es) Nao Institucional(is), ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituigdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora
poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Apos a verificagdo da alocagao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.
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A liquidacédo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagcéo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagado das Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apés a
possibilidade de integralizagcdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a n&o ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, o
Fundo liquidado e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagédo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricao e integralizagcao das Cotas

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada, quando da sua liquidacao, pelo Preco por
Cota, a vista em moeda corrente nacional, por meio do sistema de distribuicdo de ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

Nao sera permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante das Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio.

A integralizagdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Prego por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de
Reserva, conforme aplicavel.

Apods a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgagcdo do Anuncio de Encerramento. No
entanto, na hipdtese de néo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta
podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
distribuicao parcial, nos termos definidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscrigéo, a Oferta
sera cancelada e o Fundo liquidado, em se tratando da primeira emissao de Cotas do Fundo. Nesta
hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores os valores até entao por
eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de
rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢ées para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Procuragao de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas para que seus
respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, de acordo com a orientagao de voto
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dada pelo Cotista na Procuragdo de Conflito de Interesses, na Assembleia de Conflito de
Interesses, seja em primeira ou segunda convocagédo (incluindo em eventuais retomadas de
trabalho em razao de adiamento, interrupgao ou suspenséo), para deliberar sobre (i) a aquisi¢ao de
75% (setenta e cinco por cento) da fragao ideal detida pela SPE VHouse no VHouse Faria Lima; (ii)
a aquisicao de 50% (cinquenta por cento) da fragcéo ideal detida pela SPE VO699 no VO699; e (iii) a
aprovagao da contratacdo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, para a prestacao de servigo
de administragéo imobiliaria das unidades a serem adquiridas pelo Fundo no VHouse Faria Lima e no
VO699; tendo em vista que, nos termos da Instru¢do CVM 472, tais situagdes configuram potencial
conflito de interesses com o Consultor do Fundo, dado que referidos iméveis sdo de propriedade de
SPEs que sdo partes relacionadas ao Consultor e que a Administradora Imobiliaria é Parte
Relacionada ao Consultor.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, os Cotistas
poderao, de forma facultativa, outorgar Procuragdes de Conflito de Interesses, conforme minuta a
ser disponibilizada pelo Administrador e pela Gestora, por meio fisico ou digital e conforme Anexo
VIl a este Prospecto Definitivo, também anexa ao Pedido de Reserva e Boletim de Subscrigéo, a
qual atende as orientagdes contidas no Oficio CVM SRE, observadas as disposi¢des contidas na
convocagao que tratar da Assembleia de Conflito de Interesses. As Procuragdes de Conflito de
Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pela Gestora, no mesmo ato da ordem de investimento e da assinatura do Pedido
de Reserva ou do Boletim de Subscrigdo, condicdo suspensiva a integralizagao das Cotas por ele
subscritas, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas especifica, seja em primeira ou segunda convocagéao (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), para
deliberar pela aquisi¢ao, pelo Fundo, de Ativos Alvo de Parte Relacionada ao Administrador e/ou a
Gestora e/ou ao Consultor e a contratagdo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, tendo em vista
que nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisi¢gao configura potencial conflito de interesse.

Das referidas procuragdes constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista vote favoravel,
contrariamente ou abstenha-se a aprovacdo de cada uma das matérias da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuragdo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha
obtido acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as
matérias a serem votadas na respectiva Assembleiade Conflito de Interesses.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragédo de Conflito de Interesses, o Administrador, a Gestora
e o Consultor incentivam e destacam a importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia de
Conflito de Interesse.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 28 do Oficio CVM
SRE 1/2020, os Investidores que assim desejarem poderéo, de forma facultativa, por meio digital
ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para procuradores a serem constituidos nos
termos da Procuragdo de Conflito de Interesses, para que o outorgado vote em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar
em relacdo a matéria em pauta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto na
forma do Anexo VIl e anexa ao Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscrigao.

A outorga de poderes especificos via Procuracio de Conflito de Interesses, caso
formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente e, pelo respectivo Investidor,
até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio
fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, no endere¢o na Praia de Botafogo, n°
228, 9° andar, Rio de Janeiro-RJ, A/C “Juridico Administradora” ou (ii) digitalmente, mediante
envio de e-mail para e.voto@alfm.adv.br, com o assunto “Revogacdo de Procuragao
Eletronica — JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario”.

O outorgado sera prestador de servigo independente do Fundo, ndo sendo o Administrador,
o Gestor, o Consultor ou o Coordenador Lider ou qualquer Parte Relacionada a eles.

65
ving Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

A Procuragido de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou nao ser favoravel a aprovagao
de qualquer das matérias da ordem do dia, possibilitando-se, inclusive, a segrega¢ado de
voto por cada matéria, serd outorgada por Investidor que teve acesso, antes de referida
outorga, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, podendo ser
revogada nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo
até a data da realizagcao da Assembleia de Conflito de Interesses especifica da aquisi¢do de
ativos de propriedade de Parte Relacionada ao Consultor durante o prazo de duragado do
Fundo e a contratagdo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, (i) mediante envio fisico de
comunicacido para a sede do Administrador, no endere¢o na Praia de Botafogo, n® 228, 9°
andar, Rio de Janeiro-RJ, A/C “Juridico Administradora” ou (ii) digitalmente, mediante envio
de e-mail para e.voto@alfm.adv.br, com o assunto “Revogac¢ao de Procurag¢do Eletronica —
JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario”.

Nao obstante, o Administrador, a Gestora e o Consultor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de
voto, considerando que as matérias em deliberagcao se enquadram entre as hipéteses de
potencial conflito de interesses, como ressaltado neste Prospecto.

Alteracdo das circunsténcias, revogag¢ao ou modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagcdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicado da Oferta
podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogagcdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Deste modo, os
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagéo acima
mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragao
de aceitagao.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes
da Instrucgdgo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
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dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacdo relativa a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagédo, o
interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagéo, os
valores até entdo integralizados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao. Em caso
de modificacdo da oferta, os Investidores serdo comunicados imediata e diretamente pelas
Instituicbes Participantes da Oferta acerca dos termos e condigdes de tal modificagao, por correio
eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagéo, sendo certo que os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverédo confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicagdo acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais
deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da
Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no
prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de
aceitagao serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogacgao da
Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagcdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrugao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Foi solicitada a CVM, em 09 de dezembro de 2020, a modificagao da Oferta, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrugdo CVM 400, por decisdo conjunta do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider,
para prever a alteracdo do cronograma indicativo da Oferta de modo a indicar as novas datas acordadas
entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, conforme constam deste Prospecto Definitivo,

conforme comunicado divulgado ao mercado em 09 de dezembro de 2020.202 fi rov.
la CVM em 2 zembr 2020, median ficio n° 493/2020/CVM/SRE/GER-1 nform
muni mbém divul n Pr Definitivo.

Em funcéo da Modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
de recebimento da comunicagao acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de
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investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Registro para Distribuicdo e Negociagcdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagéo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.
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Nao obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
a integralizagao total das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a divulgagdo de comunicado
ao mercado de inicio da negociagéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Negociagao no mercado secundario

As Cotas serao registradas para negociagdo no mercado secundario exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas seréo liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
a integralizagdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a divulgagdo de comunicado ao
mercado de inicio da negociagéo das Cotas,, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribui¢ao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apds a aprovagao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigbes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de
melhores esforgos de colocagdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secéo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de
todos os deveres e obrigagbes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento de determinadas condigdes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores
cobrados dessas partes a titulo de multas, atualiza¢gdes monetarias e juros.

A titulo de remuneragao pelos servigos de coordenacao, estruturagao e colocacdo da Emisséao, o
Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento equivalente a 3,00%
(trés inteiros por cento) incidentes sobre o volume total de Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, a ser dividido da seguinte forma (‘Comissionamento”):

(i) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) a titulo de “Comissdao de Coordenagido e
Estruturagao”; e

(i)  2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) a titulo de “Comissdo de
Colocagéao”.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo a vista, em moeda corrente nacional, até o 1° (primeiro)
Dia Util apos a Data de Liquidagao, mediante deducéo do valor total da captagao de recursos na
Oferta.

Exclusivamente o pagamento da Comissédo de Coordenacgéao e Estruturagao podera ser realizado a
qualquer empresa integrante do grupo econémico do Coordenador Lider, participante da Oferta,
conforme previsto no respectivo termo de adeséo.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragdo das
Instituicbes Participantes da Oferta serdo pagos em contas correntes a serem indicadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
termos de adesédo, conforme o caso.

A remuneracgao das Instituicdes Participantes da Oferta sera paga diretamente pelo Coordenador
Lider, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicbes Contratadas para a Oferta nos
respectivos termos de adeséo.

O atraso no pagamento de quaisquer valores devidos ao Coordenador Lider nos termos do

Contrato de Distribuicdo ensejara multa moratéria de 2% (dois por cento) do saldo entdo devido,
acrescido de correcdo monetaria equivalente a variagdo positiva do IGP-M divulgado pela
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Fundacdo Getulio Vargas ou, no caso da sua extingdo de outro indice que venha a substitui-lo,
acrescido de juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.
Nenhuma outra remuneragéo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou

indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem prévia anuéncia do
Fundo, dos Cotistas e manifestagao favoravel da CVM.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto no Contrato de
Distribuicdo, ou de acordo com cada um dos termos de adesdo ao Contrato firmados pelas
Instituicbes Contratadas, qualquer das Instituicbes Contratadas oportunamente emitirdo recibo ao
Coordenador Lider.

Os pagamentos referentes ao Comissionamento descritos acima deverao ser realizados liquidos de
deducgbes e retengbes fiscais de qualquer natureza, incluindo quaisquer tributos que porventura
venham a incidir sobre os servigos aqui descritos, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas
dos ftributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigao para o Programa
de Integragcdo Social - PIS; Imposto de Renda retido na fonte; e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que a os fornecedores dos servigos
recebam a Remuneragao como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Contrato de Distribuigido esta disponivel para consulta e obtengao de copias junto ao Coordenador
Lider, nos enderegos indicados na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes” na
pagina 71 deste Prospecto Definitivo.

Instituic6es Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢ao,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesédo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma carta convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite, os Participantes
Especiais poderao outorgar mandato a B3 para que essa, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo. Outros coordenadores
contratados poderao aderir ao processo de distribuicdo das Cotas mediante a celebragéo de termos
especificos de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos coordenadores contratados e aos Participantes Especiais
sera deduzida do numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

O Comissionamento dos coordenadores contratados e dos Participantes Especiais sera
integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de
Comissionamento, de modo que nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, para a
Gestora ou para os cotistas em razdo da contratagdo de coordenadores contratados e dos
Participantes Especiais, sendo certo que tal pagamento sera realizado mediante dedugéo do valor
total da captagao de recursos na Oferta.

Os Coordenadores Contratados e o Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e

responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se
refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores Contratados ou dos
Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas
na regulamentagao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagédo, aquelas previstas na Instrugcdo CVM
400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipdétese de manifestagao indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante
Especial da Oferta ou Coordenadores Contratados deixara de integrar o grupo de instituices
financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengbes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial da Oferta ou Coordenador Contratado em
questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um
periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos
consoércios de distribuicao por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por
ele indicada no Boletim de Subscri¢ao.

Demonstrativo dos custos da Oferta

A)  As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundo:

o ~
Custo Total da Custo Unitario % em relagao ao

Comissoes 2 Montante
Oferta (R$)(?) por Cota (R$) da Oferta

Comissdo de Coordenagdo 1.100.000,00 0,5000 0,500%

e Estruturagao

Imposto sobre a Comisséao de 117.487,55 0,0534 0.053%

Coordenacao e Estruturagéo (")

Comisséao de Distribuigao 5.500.000,00 2,5000 2,500%

Imposto sobre a Comisséo
de Distribuigao(")

TOTAL 7.304.925,29 3,3204 3,3204%

(i) Valores estimados de tributos incidentes sobre a comissao auferida pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
serdo arcados pelo Fundo.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de, inicialmente, até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte
milhbes de reais), ndo considerando a emissao do Lote Adicional.

587.437,74 0,2670 0,267%

% em relagao ao valor unitario da

Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) Cota
100,00 R$ 3,33 3,33%
(1) Os valores acima foram arredondados.
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B) Adicionalmente, as despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do vendedor dos
ativos VHouse Faria Lima e VO699 e nao serdo arcadas pelo Fundo:

Comissoes e Despesas Custo Total (R$)
Assessores Legais 620.000,00
Taxa de Registro na CVM 317.314,36
Taxa de Anadlise de Oferta Publica B3 12.097,03
Taxa de Distribuicdo Padréo (fixa) B3 36.291,11
Taxa de Distribuicdo Padrao (variavel) B3 77.000,00
Taxa de Andlise para Listagem de Emissores da B3 10.143,10
Taxa de Registro do Fundo na Anbima 8.113,60
Cartdrio, Despesas de Registro e Assembleia 42.000,00
Roadshow 50.000,00
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas 80.000,00
Estudo de Viabilidade e Laudo de Avaliagao 133.000,00
TOTAL 1.385.959,20

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista ()
Eventos
1 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do 27/10/2020
) Prospecto Preliminar
2. Inicio das apresentacgdes a potenciais Investidores 27/10/2020
3 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens 04/11/2020
) de investimento pelos Investidores Institucionais
4. Obtencéo do Registro da Oferta 02/12/2020
5 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do 03/12/2020

Prospecto Definitivo
Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento — 07/12/2020

6. das ordens de investimento pelos Investidores-institucionais
7. Protocolo do pedido de Madificagcdo da Oferta junto a CVM 09/12/2020
o Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da 10/12/2020
o Modificacdo da Oferta
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia emdecorréncia — 16/12/20200—
: da-Modificacdo da Oferta
10. Deferimento da Modificagao da Oferta pela CVM 23/12/2020
Divulgacao deste Prospecto Definitivo em decorréncia do 28/12/2020
ﬂrimento da Modificagdo da Oferta
: Reabertura do Periodo de Reserva e de recebimento-das
ordens de investimento pelos Investidores Institucionais
Encerramento do novo Periodo de Reserva e de 29/12/2020
12. recebimento das ordens de investimento pelos Investidores
Institucionais
13. PIUdeiIIIGIItU dU r'-\luuag,au dU Oldcllb 30/12/2020
—14.— DatadeliquidacBofinanceiradasCotas————————————— 06/01/2021
. ivulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/01/2021

(‘1‘)—6077f0n77€—dls‘p081‘0‘l 10 item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400;-as datas deste cronograma representam
apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessdo do registro
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da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao publicados
e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacédo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados.

5 inf <

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengéo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuigcdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador,
das Instifuigoes Participanies da Oferta, nos enderegos € websites indicados abaixo:

A dminictrad
AAUTTTIrSu GUUI

PLURAL S.A. BANCOMULTPLO @0 @@ @@
Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail- middieadm@bancopiural.com / fodrigo.godoy@bancopliural.com

Website: www.bancoplural.com

Para acesso a este Prospecto Definitivo, neste website, clicar em “INVESTMENT BANKING”,
depois clicar em “PLATAFORMA DE DISTRIBUICAO”, em seguida clicar em “Oferta Publica”, e,
entao, localizar a informagao do Fundo.

Genial Investimentos:
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S/A
Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Mongdes

oD AACT74- 050 QEz~D 1 QD
CEr Ua07 1-UO0U = O5d0 FdulU, oI

At Ié\lcd dc letllbulyau dU PIUdUtUD
Tel.: (11) 2137-8888
Emaﬂ—pfed-u{es@gemamvesﬂmeﬁtes-eem-bf—- it: iati i . .

Para acesso a este Prospecto Deflnltlvo neste website cllcar em “ONDE INVESTIR” no |cone ao

entéo, localizar a mformagao Fundo.

Coordenadores-Contratados:
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua-Surubim, n° 373 — 1% andar
CEP: 04571-050 — Sao Paulo, SP
At - Odilon_Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com

Para acesso a este Prospecto Def|n|t|vo neste website chcar em “INVESTMENT BANKING" dep0|s

Iocallzar a mformagao do Fundo.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VAL ORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar
CEP 22250-906 — Rio de Janeiro — RJ
At.: Sr. Philipe Aguiar

Tel.: (21) 3797-8000

E-mail: philipe.aguiar@orama.com.br

Website: www.orama.com.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, neste website localizar e clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Lista de Ofertas” e, entdo, localizar o documento requerido.
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Comisséao de Valores Mobiliarios:

Rua Sete de Setembro, n° 111, 23°, 26° ao 34° andares

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3545-8686

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, neste website acessar “Informagées Sobre Regulados”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informac¢des de Fundos”, em seguida em
‘Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, acessar “JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° Andar, Centro

CEP 01010-901 — Sa0 Paulo, SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: http://www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar
em “Solucdes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e selecionar “Saiba Mais”, clicar em
“Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, ent&o, localizar o “Prospecto Definitivo”.

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizagdo de documentos
na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: Website: www.bancoplural.com. Para acesso da informacéo, neste website, clicar
em “INVESTMENT BANKING”, depois clicar em “PLATAFORMA DE DISTRIBUICAQO”, em seguida
clicar em “Oferta Publica”, e, entéo, localizar a informacgao do Fundo.

Coordenador Lider: Website: www.genialinvestimentos.com.br. Para acesso a estes comunicados,
neste website clicar em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar a informagao Fundo.

Coordenadores Contratados: PLURAL: Website: www.bancoplural.com. Para acesso aos
comunicados, neste website, clicar em “INVESTMENT BANKING”, depois clicar em
“PLATAFORMA DE DISTRIBUIQ/:\O”, em seguida clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar a
informagdo do Fundo; e ORAMA: Website: www.orama.com.br. Para acesso aos comunicados,
neste website localizar e clicar em “Oferta Publica”’, em seguida clicar em “Lista de Ofertas” e,
entao, localizar o documento requerido.

CVM: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso a estes comunicados, neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Consulta a
informagdes de Fundos” , em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “JFL
LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta.

B3: Website: www.b3.com.br Para acesso a estes comunicados, neste website acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solugéo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e selecionar
“Saiba Mais”, clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “JFL LIVING
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio, o Antncio de
Encerramento ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).
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Fundos.Net: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso a estes comunicados, neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Consulta a informagbes de Fundos”, entéo,
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 27 de outubro 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados,
dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser
obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400:

Administrador: Website: www.bancoplural.com. Para acesso da informac&o, neste website, clicar
em “INVESTMENT BANKING”, depois clicar em “PLATAFORMA DE DISTRIBUICAQO”, em seguida
clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar a informagao do Fundo.

Coordenador Lider: Website: www.genialinvestimentos.com.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado,
neste website clicar em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entao, localizar o Aviso ao Mercado.

Coordenadores Contratados: PLURAL: Website: www.bancoplural.com. Para acesso ao Aviso
ao Mercado, neste website, clicar em “Investment Banking”, depois clicar em “Plataforma de
Distribuicdo”, em seguida clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar a informagéo do Fundo; e
ORAMA: Website: www.orama.com.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website localizar e
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas” e, entdo, localizar o documento
requerido.

CVM: Website: http://www.cvm.gov.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Consulta a
informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “JFL
LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”.

B3: Website: www.b3.com.br. Para acesso ao Aviso ao Mercado, neste website acessar a
aba “Produtos e Servigos”, clicar “Solugcédo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e
selecionar “Saiba Mais”, clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Fundos”, clicar
em “JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ento, localizar o “Aviso
ao Mercado”.
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5. INFORMAGOES RELATIVAS AO JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS
“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU
INFORME ANUAL. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de
duracao indeterminado, disciplinado pela Lei n® 8.668/03, pela Instrugcao CVM 472, e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FIl Renda Gestao Ativa
Residencial’, do segmento de atuagdo Residencial.

Forma de Constituicdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

Duragao

O Fundo possui prazo de duracgao indeterminado.

Objetivo

O Fundo tem por objetivo a obtengédo de renda por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios e a
exploragdo comercial, mediante locacado, sublocagcdo ou arrendamento, de Imdveis no segmento
residencial localizados em todo o territério nacional.

Para alcangar o objetivo, o Fundo buscara investir preponderantemente em Ativos Imobiliarios que
provejam geragcdo de renda ao Fundo e, ao mesmo tempo, permitam a valorizacdo das
propriedades existentes, em especial o VHouse Faria Lima e o VO699, se aprovado em
Assembleia de Conflito de Interesse, ambos objeto de aquisicdo da Oferta.

Politica de Investimento

Para a concretizagdo da Politica de Investimento, o Fundo podera investir nos seguintes Ativos
Imobiliarios:

(i) quaisquer direitos reais sobre Imdveis;
(ii) acgdes ou quotas de SPE que invistam em Imdveis;

(iif) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, o investimento em Iméveis;

(iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do da CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e que tenham vinculo com o
investimento nos Ativos Imobiliarios descritos no item (i) acima; e

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobiliarios, o Fundo podera aplicar a

parcela remanescente de seu patrimdnio nos seguintes Outros Ativos, observados os limites
previstos na regulamentacgao aplicavel:

(i) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;
(ii) Letras Hipotecarias — LH;
(iii) Letras Imobiliaria Garantida — LIG; e

(iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

80
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

Sem prejuizo das regras para investimento dispostas no item 5.5 do Regulamento, o Fundo podera
manter, conforme a disponibilidade do patriménio do Fundo, parcela permanente dos seus recursos
investidos nos seguintes Ativos Financeiros, para fins de gestdo de liquidez, por escolha do
Administrador e mediante recomendagéo da Gestora:

(i) cotas de emissao de fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugéo
da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

(i) titulos publicos federais;

(iii)  titulos de emissédo do Tesouro Nacional;

(iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha; e
(v) operagdes compromissadas contratadas com instituices financeiras de primeira linha.

A Assembleia Geral de Cotistas podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no
conceito de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentagao em vigor.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior e, em qualquer dos casos,
que aceitem os riscos inerentes ao investimento no Fundo, vedada a colocagao para clubes de
investimento.

Atribuigées do Administrador

O Administrador contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servigos do Fundo, sem prejuizo
de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestdo do Fundo, nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 472. Ainda, observado os limites estabelecidos no Regulamento, no
Contrato de Consultoria € no Contrato de Gestao, o Administrador tera poderes para realizar todos os
atos que se fagcam necessarios a administracdo e operacionalizagdo do Fundo, bem como
relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da Carteira, nos termos
da legislacdo e regulamentacéo vigentes e no melhor interesse do Fundo. Além das atribuicbes que
lhe sdo conferidas por forga de lei e da regulamentacdo em vigor e das demais disposi¢ées do
Regulamento, compete ao Administrador: (i) adquirir ou alienar, de acordo com a Politica de
Investimento e conforme orientacdo da Gestora e/ou do Consultor, conforme aplicavel, Ativos
Imobiliarios, Ativos Financeiros e Outros Ativos em nome do Fundo; (ii) manter, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) o livro de
atas e de presenca das Assembleias Gerais; (¢) a documentagéo relativa aos Iméveis e as operacdes
do Fundo; (d) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operacgdes realizadas pelo Fundo
e relativas ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente
do Fundo e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos da Instrugdo CVM 472; (iii) no caso de ser informado sobre a instauragéo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso anterior até o
término do procedimento; (iv) celebrar os negdcios juridicos e todas as operagbes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, conforme orientado pela Gestora e pelo Consultor,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio
Liquido e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo
(vi) custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas, as quais poderéo ser suportadas
pelo Fundo; (vii) quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os ativos da Carteira
custodiados com o Custodiante; (viii) dar cumprimento aos deveres de guarda e de informagao
estabelecidos no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, incluindo, sem limitagdo,a Instrugéo
CVM 472; (ix) manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo
Fundo; (x) assegurar que as restricoes estabelecidas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas
no registro de imoéveis, e que as qualificagdes do Imével e os direitos de propriedade do Fundo
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incluam as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso Il, da Instrugdo CVM 472; (xi) informar a CVM a
data da primeira integralizagdo das Cotas no prazo de até 10 (dez) dias de sua ocorréncia; (xii)
observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes do Regulamento, do Contrato de Gestdo, do
Contrato de Consultoria e as deliberagbes da Assembleia Geral; (xiii) pagar, as suas expensas, as
eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislagédo vigente, em razdo do
atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472, desde que comprovada sua
responsabilidade em relagdo a tal atraso; (xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo da Carteira e as atividades do Consultor, fiscalizando os servigos prestados por terceiros
contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios; (xv) manter contratado o Auditor
Independente; (xvi) elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e
a regulamentacgao aplicavel; (xvii) divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Cotistas e/ou
a CVM, as informagdes relativas ao Fundo, na forma, condicdes e prazos estabelecidos no
Regulamento; (xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigdo de Administrador; (xix) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los,
tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis; (xx) abrir e movimentar contas bancarias; (xxi)
representar o Fundo em juizo e fora dele; (xxii) solicitar o registro das Cotas, a distribuicdo e
negociacdo nos mercados administrados e operacionalizados pela B3; (xxiii) deliberar sobre a
emissao de novas Cotas no limite do Capital Autorizado, conforme recomendado pela Gestora, apds a
orientagcdo do Consultor, observados os demais limites e condi¢des estabelecidos no Regulamento;
(xxiv) realizar amortizagées de Cotas e/ou distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, conforme da
Gestora e nos termos do Regulamento; e (xxv) contratar as empresas responsaveis pela elaboragao
de Laudos de Avaliagado, conforme recomendacgéo da Gestora.

Atribuicées do Consultor

O Consultor prestara os servigos de consultoria sempre observando as competéncias e diretrizes
da Assembleia Geral de Cotistas, as disposicdes do Contrato de Consultoria e a competéncia da
Gestora e do Administrador, conforme aplicavel, mas em cada caso de acordo com as disposi¢des
do Regulamento, e sera responsavel pelas atribuigdes abaixo, sem prejuizo de outras obrigacbes e
atividades que sejam atribuidas no Contrato de Consultoria, bem como prestadas no curso
ordinario dos negdcios relativos a administracdo e gestdo imobiliarios dos Iméveis e SPE que
compbe a Carteira: (i) fiscalizar a atuagdo de empresas de administracdo imobiliaria, caso
contratada pelo Administrador, no ambito dos Ativos Imobiliarios; (ii) recomendar a Gestora, para
que esta recomende ao Administrador, a aquisicdo, aumento da participagdo, venda,
desinvestimento e/ou alienagdo de Ativos Imobiliarios, incluindo SPE e/ou Iméveis, bem como a
emissdo de novas Cotas no limite do Capital Autorizado; (iii) assessorar a Gestora e o
Administrador em quaisquer negocios imobiliarios que venham a ser realizados pelo Fundo,
incluindo a negociagdo para aquisicdes de novos Ativos Imobiliarios ou oportunidades de
investimento em outros Ativos Imobiliarios que possam vir a ser adquiridos pelo Fundo; (iv)
mediante outorga de procuragdo pelo Fundo nos termos do Regulamento e do Contrato de
Consultoria, representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em reunibes e assembleias de
conddéminos dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunites de
sécios das SPE; (v) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (vi) praticar, com a
supervisdo da Gestora, todos os atos negociais relacionados as locagdes, arrendamentos e/ou
direito real de superficie dos Imdveis, nos termos do Contrato de Consultoria; (vii) realizar, com a
supervisdo da Gestora e mediante outorga de procuragdo pelo Administrador, as atividades
necessarias a manutengao, conservagao e reparos dos Ativos Imobiliarios e a gestdo dos Imdéveis,
nos termos do Contrato de Consultoria; (viii) comunicar aos ocupantes eventuais descumprimentos
das obrigagbes dos ocupantes dos Ativos Imobiliarios decorrentes dos respectivos contratos de que
tenha ciéncia, comunicando a Gestora e ao Administrador quaisquer descumprimentos que nao
tenham sido sanados em prazo razoavel; (ix) com a supervisdo da Gestora e nos termos da
procuracdo especifica outorgada pelo Administrador, acompanhar a elaboragdo e a negociagao e
celebrar os instrumentos que suportem a contratagdo de prestadores de servicos para o
gerenciamento dos Ativos Imobiliarios, incluindo em caso de vacancia de inquilinos, conforme
previsto no Contrato de Consultoria; (x) encaminhar a apuragédo de resultados das SPE ou dos
Ativos Imobiliarios para validagdo da Gestora, nos termos do Contrato de Consultoria; (xi)
coordenar os trabalhos relacionados a manutengcdo da documentagcédo atualizada dos Ativos
Imobiliarios e a regularizacdo de eventuais pendéncias perante os 6rgaos competentes; (xii)
conduzir, nos termos do Contrato de Consultoria e do Contrato de Gestdo, negociagdes para
contratagdo e/ou substituicdo de empresas de administragdo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios para
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a prestagédo de servicos de segurancga, limpeza, manutencdo geral, paisagismo, conservagédo da
area comum, recolhimento de tarifas e encargos e exploracéo de estacionamento, nos termos do
Contrato de Consultoria; e (xiii) recomendar e realizar, nos termos do Contrato de Consultoria e do
Contrato de Gestao, a implementagao de benfeitorias nos Iméveis.
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Tributagao

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto sobre Operagdes
de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com
excecao das aplicacdes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do Artigo
3°da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de
renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com excegéo das
aplicagbes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do Artigo 3° da Lei n°®
Lei n° 11.033/04 que nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46
da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, em conformidade com o disposto naLei n® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica ficara isento
do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o
Fundo, cumulativamente: (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e (b) ter
suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagdo em Cotas do Fundo
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo, ou,
ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo,
ndo tera direito a isengdo ora prevista. As informagbdes acima baseiam-se na legislagao patria
vigente a época da elaboracao deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do
Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéao.

Taxa de Administragao

A Taxa de Administracdo engloba a somatéria da remuneracao do Administrador, do Custodiante,
do Controlador, do Escriturador, da Gestora e do Consultor, conforme previsto no Regulamento, e
correspondera a um percentual de 1,15% (um inteiro e quinze décimo por cento) ao ano aplicavel
sobre (i) o valor de mercado, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as Cotas do Fundo integrem o
Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentagao
aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do Patrimbnio Liquido, caso nao
aplicavel o critério previsto no item “” acma (“Base de Calculo de Remuneragio”);
considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sendo as prestagdes devidas apuradas diariamente e pagas no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente a prestacéo dos servigos. Em qualquer situagéo, a Taxa de Administragéo néo
sera inferior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pelo Indice Geral de
Pregos do Mercado, ou indice que vier a substitui-lo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador, incluindo, mas nao se limitando, a Gestora e ao Consultor. Caso o somatério das parcelas
a que se refere este artigo exceda o montante total da Taxa de Administragao, a diferenga entre o valor
apurado das parcelas e a Taxa de Administragao correra por conta exclusiva do Administrador.

O Administrador, a Gestora e Consultor, por mera liberalidade, concordaram em conceder um
desconto parcial e temporario no valor da Taxa de Administracdo que Ihes & devida pela prestagao
de servicos. O desconto sera de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre a Base
de Calculo de Remuneragéo e vigorara até o 24° (vigésimo quarto) més apds a data da 12
(primeira) integralizagé@o de Cotas do Fundo, observado que este vigorara apenas sobre as Cotas
da primeira emisséo. Ou seja, caso seja reallzada uma nova emissao e distribuicdo publica de cotas
de emissdo do Fundo, o desconto sera proporcionalizado as cotas da primeira emissdo. Esta
liberalidade sera concedlda mediante ato unico do Administrador, quando do encerramento da
Oferta. Adicionalmente, apds o 24° més contado da 12 mtegrallzagao de Cotas do Fundo, a Taxa de
Administracdo voltara a ser cobrada automaticamente, sem necessidade de aviso prévio aos
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Cotistas ou de deliberagao em assembleia geral de Cotistas.
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Remuneracao do Consultor

Pela prestacdo dos servicos de consultoria, o Consultor fard jus a uma Taxa de Consultoria,
incluida na Taxa de Administragdo e paga diretamente pelo Fundo. A Taxa de Consultoria
corresponderd a um percentual de 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento ao ano)
aplicado sobre a Base de Calculo de Remuneracdo, observada a remuneragdo minima do
Administrador e da Gestora conforme previstas no Contrato de Gestao, e serd paga mensalmente,
no 5° Dia Util do més subsequente a prestacao dos servigos.

Em caso de rescisdo do Contrato de Consultoria pelo Fundo sem ocorréncia de um evento de Justa
Causa, sera devida a Indenizacao do Consultor (conforme abaixo definido).

Novas Emissées de Cotas e Capital Autorizado

A primeira emissdo de Cotas sera de 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Cotas, com prego
unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante de R$ 220.000.000,00
(duzentos e vinte milhdes de reais) na respectiva data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira)
integralizacao de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissédo de cotas adicionais nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, admitida a distribuigdo parcial de Cotas, desde que
respeitado o montante minimo correspondente a 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentas mil Cotas)
no ambito da oferta publica das Cotas da 1?2 (primeira) emisséo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo da Gestora, apds orientagdo do Consultor,
podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que, conjuntamente, limitadas ao montante maximo de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Na hipotese de emissado de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverao ser observados
0s seguintes requisitos: (i) as novas Cotas emitidas dentro do limite do Capital Autorizado serao
objeto de Oferta Publica e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, contratadas a critério do Administrador, conforme recomendacao da Gestora, e
assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a
integralizagdo em moeda corrente nacional; (ii) sera assegurado aos titulares de Cotas, na data de
corte estabelecida no respectivo ato que aprovar a emissao de novas Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, o
qual devera ser exercido em, no minimo, 10 (dez) dias uteis, observado o disposto no ato que
deliberar pela oferta das novas Cotas, observados, ainda, os prazos e procedimentos operacionais
da B3, e/ou CVM e/ou do Escriturador, conforme aplicaveis. O direito de preferéncia podera,
observado o prazo de exercicio previsto no ato que deliberar pela oferta, ser cedido entre os
proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso e permitido pela regulamentacao aplicavel; e (iii) o preco de emissao
das Cotas emitidas no ambito do Capital Autorizado sera definido pelo Administrador, conforme
recomendacao da Gestora e conforme orientado pelo Consultor, tendo em vista (a) o valor
patrimonial das Cotas em circulagao, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Politica de Distribui¢dao de Resultados

As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serao
incorporadas ao patriménio do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa de
Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo, sendo que a distribuicdo de resultados
sera realizada a critério do Administrador, conforme recomendagao da Gestora, respeitado seu
dever fiduciario e as disposi¢cbes a seguir.

Nao obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir semestralmente aos Cotistas, ao menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com

86
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagao aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do artigo 10 da Lei 8.668/93.
Os lucros apurados na forma acima deverédo ser pagos sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do periodo de apuragdo. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito como Cotistas no
ultimo Dia Util do periodo de apuracgéo dos lucros, ou seja, no ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior a distribuigao.

Sem prejuizo da distribuigdo semestral disposta acima, havendo disponibilidades, os lucros
auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, observado o disposto acima, a
critério do Administrador, conforme recomendagao da Gestora, sempre no 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos a serem distribuidos no semestre. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento do respectivo
semestre a que se refira a distribuigdo antecipada.

O Administrador, conforme recomendacao da Gestora, visando a arcar com despesas relacionadas
a administracdo dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo, podera formar “Reserva de
Despesas”, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde
que nao afete o percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas nos
termos do Capitulo X do Regulamento.

Caracteristicas, Vantagens e Restrices das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis;
terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os Imédveis integrantes do
patriménio do Fundo; (vii) no &mbito das emissbes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia; e (viii)
serao registradas em contas de depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséao de certificados.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas & negociagéo
exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado, ambos administrados pela B3, sendo
que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Taxa de Ingresso e de Saida
N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Investidores.
Substituicao do Administrador

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renincia ou destituicao por deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

O Administrador podera renunciar a administragdo do Fundo mediante envio de notificagao prévia a
Gestora e ao Consultor no prazo estabelecido no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria.
Apébs o encerramento do prazo previsto em tal notificagdo, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.
Independentemente do disposto acima, na hip6tese de renuncia do Administrador, o Administrador
continuara obrigado a prestar os servigos de administragdo ao Fundo até a sua efetiva substituicao,
devendo o Administrador receber a Taxa de Administracdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo, calculada e paga nos termos do Regulamento.
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Caso a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente, observado o disposto no
Capitulo VIII do Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do Administrador ou, ainda, sobre
a liquidacdo do Fundo, o Administrador procedera a liquidagcdo automatica do Fundo, sem
necessidade de aprovagéo dos Cotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias contados da data
de encaminhamento da respectiva notificagao de renuncia. E facultado aos Cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagao, a convocagédo da Assembleia
Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data
da notificagado da renuncia.

Além das hipéteses de renuncia descritas nos itens acima, o Administrador podera ser destituido de
suas fungbes na hipétese de liquidagao judicial ou extrajudicial, descredenciamento por parte da
CVM (nos termos da regulamentagédo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo judicial ou extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do
Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagédo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

Nas hipéteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbagédo no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. A sucessao da propriedade fiduciaria dos
bens integrante de patriménio do Fundo n&o constitui transferéncia de propriedade. A Assembleia
Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidagado do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Vigéncias e Hipoteses de Rescisdo do Contrato de Gestao

O Contrato de Gestdo entrou em vigor na data de sua assinatura e tera prazo de duragéo
indeterminado, podendo ser denunciado, por escrito, com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, por iniciativa de qualquer das partes do Contrato de Gestdo e sem qualquer obrigagdo de
pagamento de uma parte a outra, ressalvado o pagamento pelos servigos ja realizados.

O Contrato de Gestao podera ter, a critério da parte inocente, seu final antecipado, de pleno direito
e independentemente de quaisquer avisos ou notificagdes, judiciais ou extrajudiciais, sem 6énus
para o denunciante, nas seguintes hipoteses: (i) se qualquer parte descumprir obrigagao prevista no
Contrato de Gestdo e, apds notificada por escrito pela outra parte, ndo corrigir o
descumprimento/indenizar a parte prejudicada pelos danos comprovadamente causados em até 5
(cinco) dias uteis; (ii) em caso de requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial decretagcéo
de faléncia, intervengao, liquidagao, instauracao de regime de administragdo especial ou dissolugao
judicial ou extrajudicial de qualquer uma das partes; ou (i) se a Gestora e/ou 0 Administrador
perderem a qualificagdo técnica que os habilita a prestar os servigos técnicos objeto do Contrato de
Gestéo.

N&o obstante, a Gestora devera ser substituida nas seguintes hipéteses: (i) descredenciamento
para o exercicio da atividade de administracéo de carteira por decisdo da CVM,; (ii) rendncia ou; (iii)
resilicdo unilateral do Contrato de Gestao, por parte do Administrador, por iniciativa prépria ou do
Consultor.
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A Gestora podera, a qualquer tempo, nos termos do Contrato de Gestado, renunciar ao cargo de
gestora do Fundo, observados os demais procedimentos previstos na legislagdo em vigor.
Vigéncias e Hipoteses de Rescisdo do Contrato de Consultoria

O Contrato de Consultoria vigorara pelo mesmo prazo de duragdo do Fundo e somente podera ser
rescindido nos casos de (i) rescisdo automatica; (ii) rescisao unilateral pelo Consultor; (iii) rescisdo
unilateral pelo Fundo e consequente destituicdo do Consultor, com ou sem justa causa (conforme
definido abaixo), mediante envio de aviso prévio ao Consultor; ou (iv) por mutuo acordo entre o
Fundo e o Consultor, por meio de distrato.

Sao eventos de rescisdo automatica do Contrato de Consultoria: (i) extingdo ou liquidagdo do
Fundo, observados os termos do Regulamento; (ii) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou
autofaléncia, decretacdo de faléncia, intervengado, liquidacdo extrajudicial ou dissolugdo do
Consultor; (iii) renuncia, descredenciamento, pedido de recuperacgdo judicial, extrajudicial ou
autofaléncia e decretagcdo de faléncia, intervengdo, liquidagdo extrajudicial ou dissolugdo do
Administrador; ou (iv) superveniéncia de qualquer normativo ou instrugdo de autoridades
competentes, notadamente do Banco Central do Brasil ou da CVM, que proiba ou imponha
restricdes que inviabilizem o Fundo e/ou a prestacdo dos servicos objeto do Contrato de
Consultoria.

O Consultor podera rescindir unilateralmente o Contrato de Consultoria, renunciando as suas
fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Administrador com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias.

O Administrador também podera, no exercicio da competéncia outorgada pelo artigo 29 da
Instrugcdo CVM 472, rescindir unilateralmente o Contrato de Consultoria em nome do Fundo, com
ou sem justa causa, implicando a destituicdo do Consultor de suas fungbes do Fundo, mediante
envio de aviso prévio ao Consultor, observados os procedimentos do Contrato de Consultoria.

Caso a rescisdo do Contrato de Consultoria se dé em razdo de um evento de Justa Causa, o Fundo,
mediante envio de notificagéo por escrito e justificada pelo Administrador nesse sentido, podera rescindir
o Contrato de Consultoria independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Consultor
recebera apenas a remuneragao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua
efetiva substituicdo, calculada e paga nos termos do Regulamento. Para os fins deste Prospecto e do
Contrato de Consultoria, considera-se “Justa Causa™ (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Consultor no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra o Consultor apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de
atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) deciséo, seja (a) judicial
irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisédo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou
(c) decisao final arbitral contra o Consultor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de
valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagao para atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados
de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Em caso de rescisao do Contrato de Consultoria pelo Fundo sem ocorréncia de um evento de Justa
Causa, o Fundo devera enviar uma notificagdo por escrito e justificada pelo Administrador ao
Consultor nesse sentido, com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o
Consultor recebera (i) a remuneragéo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até
sua efetiva substituicdo, observado o periodo de aviso prévio acima estabelecido, calculada e paga
nos termos do Contrato de Consultoria e do Regulamento; e (ii) uma multa contratual indenizatéria
equivalente a 12 (doze) meses do valor original da Taxa de Consultoria devida ao Consultor
(“Indenizagédo do Consultor”).

A Indenizagéo do Consultor sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificagdo
pelo Administrador em nome do Fundo.
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A Indenizagéo do Consultor sera paga diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administracao
nos termos do Regulamento.
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Caso o Fundo, diretamente por seu Administrador por meio de deliberagdo dos Cotistas, altere o
Regulamento sem a concordancia do Consultor para reduzir unilateralmente a Taxa de Consultoria,
o Consultor podera rescindir unilateralmente o Contrato de Consultoria, mediante envio de aviso
prévio ao Administrador com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sendo que, neste caso,
serdo aplicados os efeitos uma rescisdo sem Justa Causa, incluindo o pagamento da Indenizagao
do Consultor observadas as condigdes previstas no Contrato de Consultoria.

O Administrador, na qualidade de administrador e exclusivo responsavel pela contratagdo dos
prestadores de servico do Fundo nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 472, podera optar pela
rescisdo sem Justa Causa por sua Unica e exclusiva vontade, sem qualquer influéncia ou
motivacado por atos dos Cotistas, sendo que, neste caso, todas as disposi¢cdes previstas acima
manter-se-80 plenamente aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento da
Indenizagao do Consultor que, nessa hipétese, devera ser arcada diretamente pelo Administrador.

O Administrador e o Consultor poderao rescindir o Contrato de Consultoria por mutuo acordo, por
meio da celebragédo de um distrato consensual, nos termos da legislagéo aplicavel.

Assembleia Geral de Cotistas

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada, mediante envio, pelo Administrador,
de correspondéncia escrita ou eletrénica a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de (i)
30 (trinta) dias no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de Assembleia
Geral extraordinaria, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagao devem constar,
ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou
a pedido da Gestora, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no Regulamento. A Assembleia Geral de Cotistas sera realizada, pelo menos, uma vez ao
ano, em até 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social, que terd inicio em 1° de
janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano.

Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de
acordo com o disposto na regulamentacao aplicavel.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) anualmente, as contas relativas ao Fundo
apresentadas pelo Administrador; (ii) alteragdo do Regulamento; (iii) a destituigdo ou substituicdo
do Administrador e a escolha de seu substituto; (iv) emissdo de novas Cotas, observado o Capital
Autorizado; (v) fuséo, incorporagao, cisédo e transformagao do Fundo; (vi) dissolugéo e liquidagédo do
Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) salvo quando diversamente
previsto no Regulamento, a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
(viii) apreciacdo do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
Fundo; (ix) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instrugéo
CVM 472, fixacado de sua remuneragio, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) alteragdo do prazo de duragédo do Fundo;
(xi) deliberar sobre a realizagdo de operagdes que caracterizem potencial conflito de interesses,
conforme as Leis Aplicaveis, incluindo em relagao as disposicbes sobre conflitos de interesses
previstas no artigo 31-A, § 2, artigo 34 e artigo 35, inciso IX, da Instrugao CVM 472; (xii) majoragéo
da Taxa de Administragédo; e (xiii) instalacdo, composi¢do, organizagdo e funcionamento de
eventuais comités e conselhos do Fundo.

As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas referentes as matérias indicadas nos incisos

(i), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) acima serdo aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas
presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
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Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda convocagao.
Dissolugéo e Liquidag¢dao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
observado o quérum previsto no Regulamento. No caso de dissolugéo ou liquidagao, o valor do
patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apos (i) a
alienacao dos Ativos Alvo do Fundo pelo seu valor de mercado, ou mediante dagdo em pagamento,
dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, caso assim tenha sido deliberado em
Assembleia Geral, e (ii) apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472.

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na propor¢gdo de Cotas detidas por cada
Cotista, apds a alienagao dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros pelo seu valor
de mercado, ou mediante dagdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se
for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a dagdo em
pagamento dos ativos integrantes do patriménio do Fundo néo seja aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, no qual a fracado ideal de cada Cotista sera calculada considerando a proporcao das
Cotas detida por cada um, nos termos do Regulamento.

Apés a partilha do patrimbnio do Fundo e amortizagdo total das Cotas, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrugdo CVM 472 e demais
Leis Aplicaveis.

Politica de divulgagao das informacées relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as
Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagfes obrigatérias e eventuais
exigidas pela Instrucdo CVM 472.

A divulgacdo de informagdes deve ser realizada na pagina mantida pelo Administrador na rede
mundial de computadores, qual seja, <www.bancoplural.com>, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com
os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Mercado de Fundo de Investimento Imobiliario
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Condigbes Macroeconbémicas

Crescimento do Mercado de Fundo de Investimento Imobiliario

Conforme demonstrado nos graficos abaixo, o mercado de fundo de investimento imobiliario vem
crescendo ano a ano:
Volume Captado (R$ bi) x Meta Selic’
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indice do setor (IFIX) apresentou forte valorizagio de aprox. 206% do CDI liquide na janela dos dltimos 3 anos
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Fonte: Bloornbers e Boletim Mensal Fundas Imebilidrias
Nota 1- Fim de pericdo

Maior liquidez

Nos ultimos anos, o mercado de Flls apresentou crescimento no nimero de investidores (pessoas

fisicas) e no volume de negociagao, trazendo mais liquidez para investidores, conforme graficos
abaixo:

Volume anual negociado em Flis' (RS bilhdes) Numere de investidores em Flls (mil)
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Nota 1 - Os dados referentes 2 2020 530 do inicis do ano 3t 2go/2020

Comparando o mercado de Flls com o mercado de agbes, através da analise do IFIX e do
Ibovespa, € possivel observar que, de 2011 até o momento, o IFIX apresentou maior retorno e
menor volatilidade, conforme os graficos abaixo:
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Grande Mercado Potencial
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investimentos orientada
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localizados em regides de
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JFL ja se posiciona como
um dos principais players
no segmento de locagdo
para multifamily,
estruturando um modelo
de negdcios com barreira
de entrada elevada

Consolidagio de

Barreira de Entrada
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Aquisicio dos ativos-alvo
conta com mecanismo de
subordinagdo na
distribuicdo por 2 anos,
perfazendo mensalmente
6,5% a.a. sobre o capital
investido na Oferta’
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Renda ao Fundo

Identificacdo de um
robusto pipeline para
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Fonte: JFL Realty
Principais Fatores de Risco do Fundo
Risco de ndo aprovagao de conflito de interesses

Caso a aquisi¢gao do VHouse Faria Lima e do VO699 nao seja aprovada em Assembleia de Conflito
de Interesses, os recursos integralizados pelos Investidores no dmbito da Oferta poderdo ser
aplicados pelo Fundo em Outros Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, desde
que observada a Politica de Investimento do Fundo, sendo que o Fundo podera nao encontrar outro
ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes ao VHouse Faria Lima e/ou
ao VO699 ou, ainda, com condigbes comerciais tais quais as obtidas na negociagcdo do VHouse
Faria Lima e do VO699, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, se ndo
aprovada a aquisi¢do dos Imoéveis, o Administrador, em comum acordo com o Consultor e o Gestor,
podera convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da eventual liquidagao
do Fundo, sendo que, se aprovada, os recursos integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, nos termos deste Prospecto e do Regulamento
do Fundo, que podera afetar negativamente os Cotistas. Ainda, caso a contratagdo da
Administradora Imobilidria ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, essa nao
sera contratada, o que pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. O nome do Fundo e o valor agregado das locagdes das unidades dos
Imoveis tém estreita relacdo com a reputagdo da Administradora Imobiliaria e sua expertise no
mercado. Outra administradora imobiliaria eventualmente contratada pelo Fundo podera nao ter a
mesma reputagdo da Administradora Imobiliaria, bem como n&o oferecer os mesmos servigos e/ou
0 mesmo padrdo de qualidade esperados da Administradora Imobiliaria aos locatarios, resultando
em perdas decorrentes da redugéo dos valores dos aluguéis em fungéo de os Iméveis deixarem de
contar com o pacote de servicos e o padrdao de qualidade oferecidos pela Administradora
Imobiliaria, afetando a rentabilidade do Fundo aos Cotistas.
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Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o
Fundo e os coproprietarios

A titularidade dos Iméveis podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
daqueles do Fundo. Tendo em vista que a anuéncia desses coproprietarios pode ser necessaria para a
tomada de decisdes significativas que afetem os Imdveis, caso mencionados terceiros, coproprietarios,
venham a ter interesses econdmicos diversos daqueles do Fundo, eles poderao agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Além disso, disputas entre o Fundo e os coproprietarios
podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locagéo pelo Fundo

Durante os 2 (dois) primeiros anos contados da aquisi¢do da participagdo no VHouse Faria Lima e no
VO699 pelo Fundo o Fundo possui prioridade no recebimento do Resultado Liquido advindo da
exploragédo conjunta das unidades do VHouse Faria Lima e do VO699 em montante equivalente a
6,5% a.a. de dividend yield anual apurado mensalmente, calculado sobre cada Cota, conforme
descrito neste Prospecto Definitivo. A Subordinagdo de Renda ndo constitui, em nenhuma hipotese,
garantia de que os 6,5% a.a. do dividend yield da Subordinagédo de Renda serdo efetivamente
recebidos pelo Fundo, dado que a Subordinagdo de Renda constitui somente prioridade no
recebimento do Resultado Liquido e tal Resultado Liquido pode nao apresentar valor positivo ou, caso
apresente, tal valor pode ser insuficiente para atingir os 6,5% de dividend yield. Neste caso, o Fundo
podera nao receber receita ou receber receita inferior a esperada sobre as locagdes das unidades no
respectivo més de apuracdo, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente
impactada. Da mesma forma, se o Resultado Liquido n&o proporcionar valor correspondente a Meta
de Resultado Fundo, conforme definido neste Prospecto Definitivo, a rentabilidade e/ou o valor a ser
distribuido aos cotistas poderao ser inferiores aquele previsto no Estudo de Viabilidade.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagédo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, fornecimento de agua, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e
néo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado

Fatores macroeconémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial
e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, incluindo epidemias e/ou pandemias, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderéo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Gestora, o Consultor € as
Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias:

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de
tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e
o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria
no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira € no mercado imobiliario. Surtos de
doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagao, o que prejudicaria as
operagdes do Fundo e afetaria a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das agbes governamentais que determinaram a redugdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢gdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da
volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira € nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condi¢cdo financeira, os
resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigbes
econbmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos
ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo,
havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a
prépria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutengao do Fundo.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconomico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um
efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e
normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais,
controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagcdo as importagdes, entre
outras medidas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, sua
situagao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
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prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

«  politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves que afetem o
transito de mercadorias e a prestacao de servigos;

. restricbes a circulagdo de pessoas e mercadorias em funcdo de epidemias e outros
fenébmenos naturais;

. inflagao;

. instabilidade social e politica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o pre¢o de mercado das Cotas.

Risco de Instabilidade Politica, Institucionais e Flutuacdes de Prego

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imoéveis e seus
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagédo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo
de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente
eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteragao de Presidente podera acarretar modificagdes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composig¢édo das entidades
integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas nao se limitando, de instituicbes financeiras
nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do pais, e de
aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condig¢ao financeira dos Imoéveis. As investigagdes da
“Operacgao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operagéo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a
altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e
por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica, o Sr. Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por
sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepg¢ao geral da
economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais
ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagoes ou de outras. Além disso, ndo se pode
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prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de Fll apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacédo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuigdo adicional
de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcbes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilagao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigcbes econdbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragcdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcéo das Cotas. Adicionalmente, as Cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade
anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades
entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para
mais informagdes, veja a segao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina
108 deste Prospecto Definitivo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os locatarios dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagdes de cumprir com suas obrigag¢des financeiras para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
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emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a
Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagéo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢ao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locagédo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locagédo dos Imoéveis. O Administrador e a Gestora ndo sao responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imodveis, tampouco por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos
do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nédo
recebimento dos aluguéis desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que
afetara o prego de negociagéo de suas Cotas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRIs, os quais estdo expostos a uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a
respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigéo da
carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagdes e condigbes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econbmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam.
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Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdégenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a
rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagéo das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa liquidez em comparagéo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagédo do
Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderado encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas, nao considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, emitidas até entdo, sendo que o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagéo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas a eventuais
alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagao quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo e/ou os Cotistas
pessoas fisicas, conforme o0 caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isengéo
de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04,
quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica
nado devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a
negociagado exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndao havera

107
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



@ing Fundo de Investimento Imobiliario

isencédo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nédo
havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
desenquadrados.
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Riscos Regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacgao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados de atuagdo do
Fundo, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragao da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributagédo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagao
aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugao dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes,
eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagéo ao Fundo.

Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢oes previstas
na Instru¢gdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a
constituicho do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacéo da legislagado brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores
a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagoes e
para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislagido aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretagdo e/ou a alteragdo da
interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
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ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de alteragdo na legislacao tributaria vigente. A
parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cadmbio e investimentos
externos em Cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais e/ ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto judiciais
quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais e/ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes ou, ainda, caso esses processos
impactem negativamente o funcionamento dos Imdveis, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam
chamados para a realizagdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e
integralizagao de Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais
perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as Cotas poderao
ser diluidos em sua participagéao.

Risco de desempenho futuro

Qualquer resultado obtido no passado n&o é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros
e indices de inflagao e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste

No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéo
acima referida, os préprios ativos poderado ser entregues aos Cotistas na proporgao da participagédo de
cada um deles caso aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas. Caso ndo seja possivel a alienagao
acima referida e a Assembleia Geral de Cotistas ndo aprove a entrega dos ativos aos Cotistas, sera
constituido um condominio, em nome dos Cotistas, que detera a titularidade dos ativos. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
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seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagbes de mercado e dos
critérios para precificagcao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por quérum
qualificado poderao ficar impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um unico imével ou em poucos iméveis. O risco da aplicagao no Fundo
tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento das obriga¢des relacionadas ao Ativo Alvo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de indisponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao
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da emissdo de Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco da Distribui¢cao Parcial e de Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta pode vir a ser cancelada e o Fundo liquidado caso ndo seja subscrito o Montante Minimo
da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor
podera ndo ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas n&o seja atingido o montante
inicial total da Emissao o Fundo tera menos recursos para investir em ativos imobiliarios, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de Lote
Adicional de Cotas, distribuidas sera equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das
Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para a
aquisicao de todos os Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido
concluida de forma satisfatéria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracéo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas,
advindo da valorizagao dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pela Gestora, observados os limites do Regulamento e da legislagédo aplicavel, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, em especial (i) a aquisicdo de 75%
(setenta e cinco por cento) da fracdo ideal detida pela SPE VHouse no VHouse Faria Lima, (ii) a
aquisicdo de 50% (cinquenta por cento) da fragdo ideal detida pela SPE VO599 no VO699 e (iii) da
contratagdo, pelo Fundo, da Administradora Imobiliaria, Parte Relacionada com o Consultor, para
prestacdo de servico de administragao imobiliaria das unidades a serem adquiridas pelo Fundo no
VHouse Faria Lima e no VO699, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas especifica, nos termos do artigo 34 da Instrucado CVM 472.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo. Nesse sentido, vale ressaltar
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que o Coordenador Lider e a Gestora pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo certo que em
observancia ao Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014 a contratacdo do Coordenador Lider nao
configura conflito de interesses, sendo esta a primeira oferta publica de emissdo de Cotas do
Fundo.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas especifica, respeitando os quéruns de aprovagéo
estabelecido, estes poderao ser implantados.

Quando da realizagao da Assembleia Geral de Cotistas, convocada pelo Administrador, nos termos
do artigo 34, caput e §2° c/c artigo 18, Xll, ambos da Instrugdo CVM 472, os Investidores que
efetivamente integralizarem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo as deliberagbes colocadas em pauta no ambito da referida Assembleia Geral de Cotistas.
Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao, de
forma facultativa, outorgar poderes especificos para as pessoas por elas designadas, para que
votem em seu nome no ambito da Assembleia Geral de Cotistas, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais. A
outorga de poderes via procuragao € facultativa, ndo sera irrevogavel e irretratavel, podendo ou nao
ser favoravel as matérias, inclusive, a segregacdo do voto por cada matéria e, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento de
realizagcao da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de nao aprovacao de conflito de interesses

Caso a aquisigdo do VHouse Faria Lima e do VO699 ndo seja aprovada em Assembleia de Conflito
de Interesses, os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta poderdo ser
aplicados pelo Fundo em Outros Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, desde
que observada a Politica de Investimento do Fundo, sendo que o Fundo podera nao encontrar outro
ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes ao VHouse Faria Lima e/ou ao
VO699 ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas na negociagdo do VHouse Faria
Lima e do VO699, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, se nao aprovada
a aquisicdo dos Imoveis, o Administrador, em comum acordo com o Consultor e o Gestor, podera
convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da eventual liquidagdo do Fundo,
sendo que, se aprovada, os recursos integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagao, com deducgéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, nos termos deste Prospecto e do Regulamento do Fundo, que podera
afetar negativamente os Cotistas. Ainda, caso a contratagdo da Administradora Imobiliaria ndo seja
aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, essa ndo sera contratada, o que pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. O nome do
Fundo e o valor agregado das locagbes das unidades dos Imdveis tém estreita relagdo com a
reputagdo da Administradora Imobiliaria e sua expertise no mercado. Outra administradora imobiliaria
eventualmente contratada pelo Fundo podera ndo ter a mesma reputagdo da Administradora
Imobiliaria, bem como n&o oferecer os mesmos servicos e/ou 0 mesmo padrao de qualidade
esperados da Administradora Imobiliaria aos locatarios, resultando em perdas decorrentes da redugéo
dos valores dos aluguéis em fungdo de os Imdveis deixarem de contar com o pacote de servigos e o
padrado de qualidade oferecidos pela Administradora Imobiliaria, afetando a rentabilidade do Fundo aos
Cotistas.

Risco de Liquidagao Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do
Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de
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condominio civil: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao
sofrer perdas patrimoniais.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de proje¢coes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar efou atualizar quaisquer projegcbes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido
material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes
ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagdo de conflito de
interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagcdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros, a liquidagao antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a Gestora
e/ou o Consultor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°®
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de nao contratagao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Iméveis integrantes da carteira do
Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o
Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por
forca de decisbes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao
de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco relativo as novas emissodes

No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos
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por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participagdo nas
operagdes e nas flutuagbes maximas de precgo, dentre outros. Em situagdes onde tais restricbes
estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira
e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem da Gestora e de sua
equipe, incluindo a avaliagdo de ativos, bem como a superviséo da prestagao de servigo realizada
pelo Consultor. Uma substituigdo da Gestora pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou
critérios distintos relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagées no
valor de mercado das Cotas.

Risco de Substituicdo do Consultor

A substituicdo do Consultor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do
Consultor e de sua equipe, incluindo a originagao de negécios e avaliagdo de ativos bem como a
supervisdo da prestagdo de servico realizada pela Administradora Imobiliaria (se aprovada a
contratagdo em sede da Assembleia de Conflito de Interesses). Uma substituicdo do Consultor
pode fazer com que o novo consultor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da
carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas. Ainda, a
rescisdo do Contrato de Consultoria pelo Fundo sem Justa Causa ensejara o pagamento, pelo
Fundo, de Indenizagdo do Consultor, incluida na Taxa de Administragido, implicando redugéo de
caixa, podendo impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de Substituicdo da Administradora Imobiliaria

A substituicdo da Administradora Imobiliaria (se aprovada a contratagdo em sede da Assembleia de
Conflito de Interesses) pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. O nome do Fundo e o valor agregado das locagdes das unidades dos
Imoveis tém estreita relacdo com a reputagdo da Administradora Imobilidaria e sua reconhecida
expertise no mercado. Outra administradora imobiliaria eventualmente contratada pelo Fundo
podera nao ter a mesma reputagdo da Administradora Imobiliaria, bem como nao oferecer os
mesmos servigos e/ou 0 mesmo padrao de qualidade esperados da Administradora Imobiliaria aos
locatarios, resultando em perdas decorrentes da redugéo dos valores dos aluguéis em fungéo de os
Iméveis deixarem de contar com o pacote de servigos e o padrdo de qualidade oferecidos pela
Administradora Imobiliaria.

Risco de Imagem e Reputacional do Consultor e da Administradora Imobiliaria

Os Imoveis caracterizam-se por determinados padrdes e contam com servigos estabelecidos e
selecionados pelo Grupo JFL, tanto na qualidade de Consultor quanto de Administradora Imobiliaria
(sujeita as aprovagdes em Assembleia de Conflito de Interesses). Nesse sentido, as atividades a
serem desenvolvidas pelo Fundo s&o diretamente relacionadas ao conceito desenvolvido e
praticado pelo Grupo JFL, que tem influéncia sobre o valor atribuido as unidades dos Iméveis.
Nesse sentido, caso o Fundo ndo conte com os servigos de consultoria e/ou de administragcao
imobiliaria dos Iméveis prestados pelo Consultor e pela Administradora Imobiliaria, os valores dos
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aluguéis das unidades cobrados pelo Fundo poderdo ser afetados negativamente e comprometer
os resultados do Fundo e a rentabilidade para os Cotistas. Adicionalmente, o resultado do Fundo
pode ser comprometido por eventuais modificagdes no padrao atualmente praticado nos Iméveis
e/ou por qualquer situagdo que venha a comprometer a imagem e/ou a reputagdo do grupo, que
podera comprometer a imagem do Fundo acarretando perdas para o Fundo e os Cotistas. O Fundo
podera nao encontrar outros prestadores de servico com a mesma expertise e/ou reputagao do
Consultor e da Administradora Imobiliaria, de forma que o valor das Cotas do Fundo podera sofrer
impacto negativo, o que afetara a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios

O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipagao de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou (ii)
caso a Gestora decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de negociagdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco relativo a ndao substituicao do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderédo sofrer
intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungodes, hipéteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imodveis e/ou ativos para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de imodveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estédo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de
zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a(s) regidao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
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publico, fornecimento de a&agua, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagcdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
imoéveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢gbes ou locar
espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagao de
espagos dos imdveis em condigbes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimOnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os Imoéveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras efou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condi¢cao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nado ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimbnio, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoéveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagédo, regulamentacéo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geragao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e
descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacgdo de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos Imédveis que pode acarretar a perda de
valor dos Iméveis e/ou a imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
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construgbes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtengdo de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fung¢do de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de eventual area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
Iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos 6rgados responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; (v) a interdicdo dos Imoveis; e (vi) a nao individualizagdo dos cadastros de imoéveis
junto a Prefeitura Municipal competente, podendo ainda, culminar na obrigagao do Fundo de demolir
as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de nado renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos
imoéveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacgao do respectivo
empreendimento as normas de seguranca da construgdo, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal
fato acarretar riscos e passivos para os imoveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o
Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizagdo civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedigao da licenga de funcionamento.

Ademais, a nao obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipéteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploragao dos imoéveis na forma de condominio edilicio

A estrutura concebida para a exploragdo dos Imdveis envolve a interagcdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, & parte
integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicao dos Imoéveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenacgdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos
referidos entes a época do fato. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito as respectivas convengdes
de condominio e eventuais consequéncias por inobservancia, além das decisbes tomadas em
assembleias gerais dos condominios, podendo haver matérias cuja aprovagédo dependa de quérum
superior a participacdo do Fundo (em conjunto com o coproprietario) nos Iméveis, dependendo do
voto afirmativo de outros conddminos, de forma que o Fundo podera nao ter controle sobre sua
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aprovagao e devendo submeter-se as deliberagdes da maioria, as quais poderao néo ser aderentes
aos interesses do Fundo.

Risco de exposicdo associados a locagido

A atuagao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a demanda por locagdes
dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigées do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou
prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéao

O Fundo tera na sua carteira de investimentos Imoveis alugados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis é a fonte de remuneracéo dos Cotistas. Referidos contratos de locagédo poderao
ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imovel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, ou ndo haver deliberagéo, se necessario for,
por parte dos atuais proprietarios diretos ou indiretos deste bem, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicao de bens imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da
propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os Ativos Alvo do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao
aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de Ativos Imobiliarios e/ou Imoveis que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Riscos de despesas extraordinarias

120
Wing Fundo de Investimento Imobiliario



Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobrancga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagado de imdveis inaptos para
locagéo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios e
demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do
Consultor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
da Gestora e/ou do Consultor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas
ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo,
das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncéao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, a Gestora, o
Consultor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
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necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimbnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagcao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisi¢gao, direta ou indiretamente, de Iméveis do setor de
complexos residenciais. No processo de aquisi¢do de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem
como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco da nao aquisi¢cédo dos Ativos Imobiliarios

Nao ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Imobiliarios, o que dependera da
concluséo satisfatoria da auditoria dos Ativos Imobilidrios, bem como do ndo exercicio do direito de
preferéncia na sua aquisicdo por quaisquer dos locatarios. A incapacidade de aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto
Definitivo, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para
adquirir a totalidade dos Ativos Imobiliarios na forma descrita na Seg¢ao “Destinagdo dos Recursos”
na pagina 48 deste Prospecto Definitivo, dependera da captacao total do Montante da Oferta, ndo
considerando a emissdo de Lote Adicional. Ainda, se ndo aprovada a aquisigdo dos Imoveis, o
Administrador, em comum acordo com o Consultor e o Gestor, podera convocar nova Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar acerca da eventual liquidagdo do Fundo, sendo que, se aprovada,
0s recursos integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, nos termos deste Prospecto e do Regulamento do Fundo, que podera afetar
negativamente os Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente
a aquisicao de tais ativos pelo Fundo
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Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, ndo estarem adequadamente provisionados
e/ou impactem negativamente os Ativos Alvo, as decisbes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operagéo de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da
matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de agbes podera
ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imdveis integrantes da carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderédo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, néo ha
como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que
o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s)
Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a
alternativas para renovagao de contratos de locagéo e definicdo de valores de aluguel ou alteragao
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansées que afetem as licengas dos Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os o6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansédo e
melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipoétese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos relacionados a copropriedade

Além da possibilidade de a titularidade dos Imdveis vir a ser compartilhada com terceiros estranhos
ao Fundo, o coproprietario tera direito de preferéncia, drag along e tag along na aquisi¢do da
participagdo do Fundo nos Imdveis, o que podera dificultar a alienacdo dos Imdveis para terceiros,
podendo gerar prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o
Fundo e os coproprietarios
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A titularidade dos Imoveis podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
daqueles do Fundo. Tendo em vista que a anuéncia desses coproprietarios pode ser necessaria
para a tomada de decisbes significativas que afetem os Imdveis, caso mencionados terceiros,
coproprietarios, venham a ter interesses econdmicos diversos daqueles do Fundo, eles poderao
agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Além disso, disputas entre o
Fundo e os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as
despesas do Fundo.

Risco de exercicio do direito de preferéncia dos locatarios na aquisi¢ao dos Iméveis

Os Iméveis atualmente se encontram locados e, por esse motivo, por forca da legislagédo
aplicavel, os seus locatarios detém o direito de preferéncia na aquisicdo da totalidade dos
Imoveis. Assim, os locatarios serdo notificados sobre a aquisigdo dos Iméveis pelo Fundo, tendo
determinado prazo para se manifestarem sobre o interesse em exercer o direito de preferéncia.
Para além da possibilidade de questionamento judicial envolvendo o exercicio do direito de
preferéncia, caso algum dos locatarios exerga o direito de preferéncia e adquira a totalidade dos
Imoveis, esses deixardo de ser objeto de aquisigdo pelo Fundo. Caso ndo seja adquirida a
totalidade dos Imodveis pelo Fundo, os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da
Oferta serdo aplicados pela Gestora em Ativos Financeiros e/ou em Outros Ativos, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. O Fundo podera ndo encontrar outro ativo
disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes ao VHouse Faria Lima e/ou ao
V0699 ou, ainda, com condigbes comerciais tais quais as obtidas na negociagcdo do VHouse
Faria Lima e do VO699, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Caso ndo seja
adquirida a totalidade dos Iméveis, os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da
Oferta serdo aplicados pela Gestora em Ativos Financeiros e/ou em Outros Ativos, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo, e, posteriormente, em Ativos Imobiliarios com
caracteristicas similares as do VHouse Faria Lima e do VO699.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada, os Investidores terdo
seus pedidos cancelados e o Fundo sera liquidado. Nesta hipétese, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes em Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com
correcao monetaria, o que podera levar o Investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de
investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagédo os Investidores nao integralizem as Cotas, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagcdo da Oferta e
liquidagdo do Fundo. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizagao da Oferta.

Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto Secéo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagao
no mercado secundario” na pagina 67 deste Prospecto Definitivo, as Cotas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o encerramento da
Oferta e a divulgacdo de comunicado ao mercado de inicio da negociagdo das Cotas, conforme
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procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagado temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisbdes de investimento.

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos
que poderédo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. As estimativas e declaragdes
futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das proje¢oes
futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas
e declaracgdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposi¢cdes e sdo feitas com base nas informacdes publicas de que a Gestora
atualmente dispbe. As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos
fatores, incluindo, exemplificativamente:

e intervengdes governamentais, resultando em alteragéo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

e as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negécios do Brasil, incluindo flutuagdes
na taxa de cambio, de juros ou de inflagéo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

o alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de iméveis;

e alteracdes na legislacdo e regulamentagao brasileiras, incluindo mas nao se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros;

e implementagao das principais estratégias do Fundo; e
e  outros fatores de risco apresentados nesta se¢ao “Fatores de Risco”.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentagao a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada
ao zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentagcdo apds a aquisicdo dos Imdveis, pelo
Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Iméveis, cujos custos deverdo ser arcados
pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas, poderao ser impactados adversamente.

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Pedidos de Reserva e boletins de subscrigao feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicao ou em qualquer contrato celebrado no d&mbito da Oferta, ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicées
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
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Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de
subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, Pessoas Vinculadas poderao adquirir Cotas do
Fundo. A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: reduzir a quantidade de Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Riscos Relativos a Nao Superagiao das Condicoes Precedentes para Aquisicao do VHouse
Faria Lima e do VO699

A aquisicao de fracdo do VHouse Faria Lima e do VO699 esta condicionada a superagado de certas
condicdes precedentes. Assim, caso alguma das condigbes precedentes nao sejam atendidas, o Fundo
podera nao vir a concretizar a aquisigao de alguns desses ativos, de forma que os recursos que seriam
destinados a tais ativos serdo utilizados em outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de
Investimento do Fundo. Caso ndo seja adquirida a totalidade dos Imdveis, os recursos integralizados
pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pela Gestora em Ativos Financeiros e/ou em
Outros Ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e, posteriormente, em
Ativos Imobiliarios com caracteristicas similares as do VHouse Faria Lima e do VO699. O Fundo podera
nao encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes ao VHouse
Faria Lima e/ou ao VO699 ou, ainda, com condigbes comerciais tais quais as obtidas na negociagdo do
VHouse Faria Lima e do VO699, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Ainda, se ndo
aprovada a aquisicdo dos Iméveis, o Administrador, em comum acordo com o Consultor e o Gestor,
podera convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da eventual liquidagdo do
Fundo, sendo que, se aprovada, os recursos integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, nos termos deste Prospecto e do Regulamento do Fundo, que podera
afetar negativamente os Cotistas.

Risco de conflito de interesses em decorréncia do relacionamento existente entre o
Coordenador Lider, o Administrador e a Gestora

No ambito da Oferta, o Administrador, € do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider da
Oferta, bem como contratou a Gestora, entidade pertencente ao mesmo grupo econémico do
Administrador e do Coordenador Lider, para a prestacdo dos servicos de gestdo profissional da
carteira. Nao é possivel assegurar que a cumulagao de fungdes pelo Administrador e a contratagéo
da Gestora pelo Administrador, bem como do Coordenador Lider da Oferta, ndo caracterizarao
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo
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O Consultor e a Administradora Imobiliaria sdo sociedades pertencentes ao mesmo grupo
econdmico. Nao é possivel assegurar que a contratacdo do Consultor e da Administradora
Imobiliaria, se aprovada em Assembleia de Conflito de Interesses, pelo Fundo nao caracterizarao
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. Nao ha garantia de que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte do Consultor e da Administradora Imobiliaria, podendo o exercicio das fungdes por cada
parte nao ter a objetividade e a imparcialidade esperadas, o que podera causar efeitos adversos ao
Fundo e a sua carteira ou a decisado de investimento pelo Investidor. Pode ser do melhor interesse
do Fundo a aquisi¢cdo de Ativos Alvo emitidos e/ou detidos pelo Consultor e/ou pela Administradora
Imobiliaria ou, ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos. A aquisigao de
Ativos Alvo nessas condi¢bes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses e dependeria de
prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, o que pode demandar tempo e
afetar a capacidade do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisi¢ao de ativos
nessas condigbes seja aprovada em assembleia, o Consultor e a Administradora Imobiliaria podem
nao ter a imparcialidade esperada em relagéo a esses ativos e as consequéncias de sua detengao
pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que
pode impactar negativamente o Fundo e o retorno para os Cotistas.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locacao pelo Fundo

Durante os 2 (dois) primeiros anos contados da aquisicdo da participagcado no VHouse Faria Lima e
no VO699 pelo Fundo o Fundo possui prioridade no recebimento do Resultado Liquido advindo da
exploragéo conjunta das unidades do VHouse Faria Lima e do VO699 em montante equivalente a
6,5% do dividend yield anual apurado mensalmente, calculado sobre cada Cota, conforme descrito
neste Prospecto Definitivo. A Subordinagao de Renda nao constitui, em nenhuma hipétese, garantia de
que os 6,5% do dividend yield da Subordinagdo de Renda serdo efetivamente recebidos pelo
Fundo, dado que a Subordinacdo de Renda constitui somente prioridade no recebimento do
Resultado Liquido e tal Resultado Liquido pode nao apresentar valor positivo ou, caso apresente,
tal valor pode ser insuficiente para atingir os 6,5% de dividend yield. Neste caso, o Fundo podera
nao receber qualquer receita ou receber receita inferior a esperada sobre as locagdes das unidades
no respectivo més de apuragao, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente
impactada. Da mesma forma, se o Resultado Liquido ndo proporcionar valor correspondente a Meta de
Resultado Fundo, conforme definida neste Prospecto Definitivo, a rentabilidade e/ou o valor a ser
distribuido aos cotistas poderao ser inferiores aquele previsto no Estudo de Viabilidade. Adicionalmente,
caso a SPE VHouse e/ou a SPE VO699 venha a alienar a sua participagdo nos respectivos Imoveis
antes do encerramento do periodo de 2 (dois) anos, deixara de viger a prioridade mencionada
acima, ficando o Fundo sujeito ao rateio da totalidade da receita na propor¢éo de sua participagao
no(s) Imovel(is).

Riscos relacionados a possivel venda das unidades apés periodo de 2 (dois) anos

A SPE VHouse e a SPE V0699 poderdao nao observar a obrigagao, durante o periodo de 2 (dois)
anos, de ndo vender a terceiros as fragbes ideais das unidades auténomas do VHouse Faria Lima e
do VO699 de sua propriedade (“Lock Up”), situagdo em que deixara de viger a Subordinagdo. Anda,
apos o decurso do periodo de Lock Up, fragbes ideais das unidades autbnomas de propriedade da
SPE VHouse ou da SPE VO poderao ser vendidas a terceiros. Nessas hipoteses, o Fundo podera
estar sujeito ao relacionamento com outros coproprietarios que podem nao estar alinhados aos
seus objetivos e com a administragado da copropriedade. Tendo em vista que a anuéncia desses
coproprietarios pode ser necessaria para a tomada de decisdes significativas que afetem os
Imdveis, caso mencionados terceiros, coproprietarios, venham a ter interesses econdmicos
diversos daqueles do Fundo, eles poderdo agir de forma contraria a politica estratégica e aos
objetivos do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ou impactar adversamente o Fundo e
os Cotistas. Além disso, disputas entre o Fundo e os coproprietarios podem ocasionar litigios
judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, da Gestora e do Consultor, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura
nao mencionados nestasegao.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sédo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagées acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informagdes publicas e publicagbes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DA GESTORA E DO CONSULTOR
Administrador

O Plural S.A. Banco Mudiltiplo, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n°
45.246.410/0001-55, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
15.455, de 13.01.2017.

A area de administracdo fiduciaria comecgou suas atividades em 2016, como resultado da
necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela prépria casa. A expertise adquirida ao
longo destes anos, associada aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com
que gestores diversos passassem a demandar os servigos do Banco Brasil Plural. Atualmente o
banco administra mais de 170 (cento e setenta) fundos de investimento, totalizando um patriménio de
aproximadamente R$ 26 bilhes (vinte e seis bilhdes de reais) sob sua administrag&o.

Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em S&o Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servigos e produtos de investimentos, tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bilhes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agbes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servigcos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 8?2 posigdo no
ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posicao no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de
participacdo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de agdes e titulos de divida
sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em
sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educagao financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteudos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas
redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua
atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como Agdes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos
Imobiliarios, sendo que neste ultimo encerrou o0 ano de 2019 na 32 (terceira) posi¢gdo no Ranking de
Distribuicdo e o Plural, seu grupo controlador, na 22 (segunda) posi¢gdo no Ranking de Originagéo,
ambos divulgados pela ANBIMA.
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Gestora

A Gestora é a gestora do Grupo Plural focada em ativos iliquidos, principalmente real estate. A
Gestora iniciou suas atividades em setembro de 2015 e devido a sua capacidade de execugéo e
entrega viu seu AUM crescer exponencialmente, saindo de R$ 707,7 milhdes de AUM em
dezembro de 2016 para aproximadamente R$ 15,2 bilhdes em julho de 2020, os quais estdo
distribuidos em mais de 60 fundos de investimentos de diversas classes (Fll, FIP, FIDC e FIM),
que contam com mais de 80 mil cotistas, conforme exposto abaixo:

BRPP’
BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS

Flis FIPs FIDCs FIMs RENDA FIXA
RS 5,1 Bi RS 1,2 Bi RS 4,5 Bi RS 3,7 Bi RS 0,6 Bi
{18 fundos) (21 fundos) {9 fundos) {5 fundos) (8 fundos)

A Gestora trabalha sobretudo com trés linhas de atuagao principais, sendo elas: (1) real estate, por
meio de fundos imobiliarios; (2) gestdo e recuperagdo de crédito, por meio de fundos de
investimentos em direitos creditérios (FIDC); e (3) distressed assets, sobretudo fundos de
investimento em participacdes (FIP) nas areas de real estate e energia. Nesse sentido, a Gestora
possui experiéncia de geracao de valor ao longo de toda a cadeia, que vai desde a estruturagéo
até a gestdo de fundos de investimentos, passando por processos de captagbes junto a
investidores, sejam eles pessoas fisicas ou institucionais. A equipe multidisciplinar de profissionais
experientes confere ampla capacidade de atuagdo sobretudo na gestdo e estruturagcdo de
negécios imobiliarios, com experiéncia e track record comprovados nessa area. A Gestora possui
gestdo ativa em seus investimentos, com foco na criagdo de valor, com escopo de atuagao
bastante abrangente, atuando nos setores de real estate, energia e 6leo e gas. O histdorico de
exceléncia da BRPP nesse segmento traduz-se em sua relevancia na gestédo e estruturagéo de
fundos imobiliarios, levando-a a ser a 92 maior gestora de ativos dessa classe (em AUM), segundo
o ranking ANBIMA de agosto de 2020.

Atualmente, a Gestora faz a gestao de 2 (dois) fundos imobiliarios negociados na B3, o Malls Brasil
Plural Fundo de Investimento imobilidrio (MALL11) e o SP Downtown Fundo de Investimento
Imobiliario (SPTW11). O MALL11 é um fundo de renda de gestéo ativa no segmento de shopping
center, possui 7 ativos em seu portfélio em diversas regides do Brasil, ABL prépria de 58 mil m? e
R$ 800 milhdes de PL. O SPTW11 é um fundo de renda de gestdo passiva no segmento de lajes
corporativas e possui um edificio comercial em SP, ABL propria de 13 mil m? e R$ 130 milhdes de
patriménio liquido.

Time

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias
profissionais, com a gestédo dos fundos da Gestora sdo as seguintes:

Rodrigo Selles

Rodrigo Selles é diretor da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. e s6cio do Grupo Plural
desde 2010, possuindo mais de 20 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario. Em
1999, entrou para o Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de
investimentos com foco em desenvolvimento imobiliario. Em 2007, a CR2 Empreendimentos foi
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listada no mercado de agbes através de um IPO de mais de R$ 300 milhées e o Rodrigo, como
diretor de incorporagées, liderou langamentos imobiliarios de R$ 1,3 bilhdo em VGV.

No Grupo Plural, Rodrigo participou e liderou diversos projetos, dentre eles: (i) estruturagédo e
gestdo do SP Downtown FllI, listado na B3; (ii) fundagdo da ABL Shopping, empresa do Grupo
Plural para desenvolvimento de shopping centers; e (iii) estruturacdo e gestdo do Malls Brasil
Plural, Fll listado na B3. Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.

Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela PUC-RJ em 2000.
Rafael Espinola de Vasconcelos

Rafael Vasconcelos é diretor da BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. e sécio do Grupo
Plural desde 2019, possuindo 14 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario. Iniciou
sua carreira no Banco CR2 de Investimentos, atuando na gestdo de fundos imobiliarios. Participou
da abertura de capital da CR2 Empreendimentos e, como gerente de incorporagéo, liderou equipe
responsavel pelo desenvolvimento de projetos de mais de R$ 500 milhdes em VGV.

Em 2010, ingressou na gestora de recursos Polo Capital, atuando no segmento imobiliario, onde
participou da estruturagdo de diversos fundos de investimento em participagdo e mais de R$ 1
bilhdo em VGV de projetos imobiliarios, nas principais regides do pais.

Juntou-se ao Grupo Plural em 2016 e participa da gestdao de diversos fundos de investimento,
incluindo o Malls Brasil Plural Fll e o SP Downtown FIll. Rafael é administrador de carteiras de
valores mobiliarios registrado na CVM, possui especializagdo em Private Equity pela The Wharton
School, MBA em Gestdo de Negoécios Imobiliarios e de Construgdo Civil pela FGV/RJ e é
Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

Consultor

A JFL foi fundada em 2019 como subsidiaria da JFL Realty Investimentos Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 691, Conj. 1301, Itaim Bibi, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob o n°
22.271.656/0001-81 (“JFL Realty”).

Fundada em 2015, a JFL Realty nasceu da percepgdo de um segmento ha muito consolidado em
outros mercados e até entdo inexistente no Brasil, o multifamily property, para gestdo e
desenvolvimento de ativos residenciais para renda, com foco em imdveis para aluguel.

O multifamily property se tornou a principal tese da JFL Realty, que criou o Consultor com a
premissa de atender a demanda crescente por esse tipo de servigo residencial com foco em
imoéveis de alto padrao.

A unido de uma equipe com expertise nos segmentos imobiliarios e financeiro, com uma rigorosa
analise de mercado e uma execugado agil e precisa, posicionam a JFL Realty como relevante
participante do segmento de multifamily property no pais, com um portfélio sob gestdo que soma
mais de 1000 unidades, num total de mais de 69.000m? de area locavel, todas localizadas em Sao
Paulo.

A JFL Realty atua em todas etapas de criagdo de valor em seus projetos desde a aquisicdo até
gestéo dos ativos imobiliarios e servigos oferecidos ao cliente.

A JFL Realty também administra investimentos em private equity no interior de Sao Paulo e na
Bossa Nova Sotheby’s.

Portfélio

Seu portfélio vem sendo construido desde 2015, através de uma pesquisa detalhada sobre a
localizagao, arredores, servigos, lazer e demais comodidades. Em 2016, a JFL realizou a aquisigao
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do terreno para o projeto Faria Lima e, em 2017, o Vhouse Jardim Paulistano. Em 2018, houve a
aquisicao do VO699, o desenvolvimento do projeto Faria lima e o inicio das opera¢des do Vhouse.

Em 2019, a JFL realizou a aquisicdo do Casa dos Ipés e Luminus Jardins e iniciou as operagodes do
VO699.

Com mais de R$ 750 milhGes investidos, sdo mais de 235 unidades operacionais com 2 projetos e
mais de 770 unidades em desenvolvimento com 5 projetos.

Conta atualmente com 2 ativos residenciais para renda em funcionamento, o VHouse Faria Lima e
0 V0699, que estdo em operagao desde 2020.

A JFL Realty vai langar, nos préximos 2 anos, 3 novos ativos residenciais para renda, o Luminus e
o Faria Lima, e o Casa dos Ipés, para os anos de 2021, 2021 e 2022, respectivamente. Além
destes, ha outros 2 empreendimentos em fase de desenvolvimento, sendo um localizado no
complexo JK Iguatemi e outro adjacente a nova sede do Carrefour, na Av. Nag¢des Unidas.

Trajetéria de Atuag3o @
| I

| I
o i L 1 * VHouse e VO639
@ i *  Aquisigio dos | em operacdo

| PrOItosCaados | . pporte Haegler

|+ Aquisicdo do i Ipesle Luminus ! nrscaedade
| 2 Jardins !

h 1 projeto V0699 I
: i | * Desenvolvimentodo | * Inicio das I

o I - Aquisicdo do projeto Faria Lima operacdes do
! | projetoVHouse | . inicio das | Vo699

_. S Aauikiods | (Fardim Paulist?no] | GiereiBes do
| terreno para P Ap?r‘;e genm“ R VHouse

* Fundacdo da JFL | ot Dot s sociedade

Realty por Jorge
Felipe Lemann e
Carolina Burg

2018

2017 Track Record comprovado através da
criagdo de plataforma multifamily "
property, com a consolidagSo de uma ™ .
marca premium lider no setor RS REALEN

2015

Fomte: JFL Realty
Motas: 1 — Empresa que possui coma acionista Marcel Telles, empresirio brasileiro do Grupo 36; 2 — Family Office da familia Haegler

Desde a sua criagao, o portfélio da JFL se consolida da seguinte forma:
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Portfélio JFL Living

Gestdo de Ativos

o Holding Proprietaria
{PropCo)
IPL REALTT ‘
Ativos Alvo ‘ ‘ ‘
B |
VHouse V0699 Luminus Faria Lima Casa dos Ipés Nagdes Unidas JK lguatemi
Jardim Paulistano Vila Olimpia

Jardins Itaim Bibi lardim Paulista Chacara Santo Antdnio Vila Olimpia

1 Em operacio Em operacio 1 Expectativa Expectativa Expectativa Expectativa Expectativa
: : 2021 2021 2022 2021 2023

Fonte: JFL Realty

Time

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias
profissionais, com a consultoria dos fundos imobiliarios do Consultor sao:

Jorge Felipe Lemann
Sécio Fundador

Fundador da JFL Realty em 2015 faz parte do Conselho de Administracdo da Sao Carlos, daB 2 W
e da Imobiliaria Bossa Nova Sotheby’s. Sécio fundador da Flow Corretora, na qual atuou como
diretor e controlador e até 2011 quando realizou a sua fusdo com o Banco Brasil Plural, mantendo
se como socio e diretor executivo até 2014. Iniciou sua experiéncia no mercado financeiro, de
capitais e corporativo na década de 1990 passando pelas principais corretoras de valores como
Celio Pelajo Ativa, Unibanco e Link. Nesta ultima, foi o sécio responsavel pela area internacional.
Em 2006 completou o programa OPM Owner President Management) da Harvard Business School.

Carolina Burg Terpins
Socia Fundadora

Sécia fundadora e CEO da JFL Realty, é economista formada pela FAAP e possui mais de uma
década de experiéncia no mercado imobiliario e financeiro, tendo sido sécia e head de Real Estate
Investment Banking do Brasil Plural até 2015, além de ter sido executiva da area financeira e
estratégica de empresas de grande porte como Brookfield, Rossi, Klabin Segall e Braskem. Nesse
periodo, atuou na estruturagdo de operagdes de fusdes e aquisi¢cdes, crédito, abertura de capital e
follow-on de empresas lideres do setor.

Luciana Gois
Diretora Juridica

Atuou em bancos de investimento e em grandes escritérios de advocacia, como Barbosa Mussnich
& Aragao, Tozzini Freire e Pinheiro Neto Advogados. Atua na area de fusdes e aquisi¢gdes, mercado
de capitais, project finance, societario e na estruturagéo juridica de grandes investimentos ha mais
de 15 anos. E formada em Direito pela Universidade Estadual do Rio de Janeiro, com Master of Laws
(LL.M) em Direito Societario e Mercado de Capitais pela FGV, pds graduagdo em M&A pela CEU Law
School - lICS, além de possuir especializagdo em derivativos e expertise em produtos financeiros.

Felipe Soares Maia
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Analista e Planejador Financeiro (FP&A)

E graduado e possui mestrado em Engenharia Mecanica pela Universidade de Sdo Paulo. Trabalha
ha 5 anos com consultoria e gestdo. Como sdcio consultor da Pragmatis Consultoria, trabalhou com
dimensionamento de equipes e estrutura de gestdo em diversos setores, como bebidas, varejo,
educacéao superior, hospitais e medicina diagndstica. Também possui experiéncia em implantagao
de processos orgamentarios, definicdo de Route to Market, redesenho de estrutura comercial e
gestéo de receita e descontos para grandes empresas.

Ameérico Nakano
Diretor de Aquisi¢cées e Controladoria

E graduado em Engenharia Civil pela Universidade de S&o Paulo e participou do Programa de
Educacdo Continuada (GVPEC) — Gestao Imobiliaria — da FGV/SP. Ha mais de 20 anos no setor
imobiliario, participou da implantagdo do Grupo Related no Brasil. Esteve na Property Brasil, brago
imobiliario do Grupo Espirito Santo e na Tishman Speyer, onde participou do desenvolvimento de
projetos corporativos para o mercado de luxo de Sao Paulo e do Rio de Janeiro.

JFL Living
E a plataforma long stay da JFL Realty com um modelo de negdcios verticalizado e competitivo.

Modelo de Negécio e Proposta de Criagdo de Valor

A JFL Living possui, dentro do seu modelo de negdcio, de modo que a Experiéncia JFL Living
proporcione ao cliente cuidados e atencdo aos detalhes, luxo despojado, eficiéncia e praticidade,
uma proposta de criagao de valores que aborda as seguintes frentes:

Vantagens Competitivas

Modelo de Negdcio e Proposta de Criagio de Valor
Plataforma long stay da IFL Realty, pioneira
Iivi n g no mercado residencial multifamily, com um = Empreendimentos em regides de alta demanda da cidade de S3o Paulo

modelo  de negocios verticalizado e = Verticalizagdo do modelo de negcios com maximizagde de valor ao

competitivo A A
B longo da cadeia & ganho de escala (fit-out, fornecedores e terceiros,

padronizacdo, etc)

m = Equipe de vendas propria € remuneracao incentivada ao atingimento de
Experiéncia

JFL Living

metas corporativas (receita, valor de locagdo, geragao de caixa - NOI)

*  Comunicacdo unificada e estratégia de precificagdo centralizada — yield
management

= Contrato de locag@o padronizade facilita comunicagdo e melhora a
relacdo locador/locatério

= Controle do condominic permite agilidade na tomada de decisbes

- Estabilidade da receita com contratos longos, reduzindo a vacéncia
friccional comparada com o modelo de short stay

. Multiplicidade de locatarios promove pulverizacdo do risco de crédito e
de vacancia

- Alinhado a tendéncias culturais: preferéncia de servigos a propriedade

= One stop shop

Fonte: JFL Realty

A JFL Living possui, por meio de sua plataforma verticalizada:
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Maior valor de locagio por m? Menor custo parm? ———————

Gestdo Condominial Ganhos de Escala

- Verticalizagdo visando maior poder de
barganha junto a fornecedores

®* Gestao dos condominios através de
controle pela partidipacdo majoritaria

*  Ganhos de eficiéncia na operagdo e
criagdo de manual de melhores praticas,
replicdveis a todos os projetos

* Foco em maximizagago dos valores de
locagao e redugdo dos custos operacionais

Gestdo de Pessoal Capacidade Financeira

®*  Treinamento continuo de eguipe *  Empresa solida e capitalizada, com uma
estratégia bem sucedida e visdo de longo

®  Sraff preparado para atender as diferentes e rimobilidrio

demandas de clientes exigentes

= Maior poder de negociacdo junta a
vendedores de imoveis e incorporadores

* Foco na manutencago de altas taxas de (novas aquisi¢des/projetos de
ocupagio desenvolvimenta)

®  Fquipe comercial altamente especializada

Criagiio de uma plataforma verticalizada, dificil de replicar e com vantagens competitivas relevantes

Fonite: JFL Realty
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Servigos Exclusivos

A JFL Living possui time com know-how, que idealiza o produto, desde a sua concepgao
arquitetbnica até a gestdo do condominio.

Inteligéncia de Produto

= Localizagio

= Padrido construtivo

= Dimensionsamente e experiéncia de areas comuns
= Tipologia dos apartamentes

= Definicio do conceito de mobilidrio das unidades
= Enxoval

= Oferta de serviges e gestao de condominio

Experiéncia para o Cliente

= Concierge

= Arrumagio das unidades

= ‘Valet parking & manobrista

= Sala de reunido e shared offices com servigos de apoio
= Lounge gourmet com area interna e externa
= Loja de conveniéncia 24h

- Café da manh3

= Academia

= Piscina, SPA, jacuzzi e solarium

= Quadra de ténis profissional

= Bike sharing

= Lavanderia central

- Wi-fi de alta velocidade

= Self-storage

Fonte: JFL Realty | imagens dreas comuns VHouse & VOG99

Aplicativo JFL Living

A JFL Living possui plataformas digitais, como o JFL Living Visit, para agendamento e explorar os
apartamentos que estéo disponiveis. Por meio do aplicativo, a JFL Living possui uma plataforma de
inteligéncia de dados para conhecimento da base de clientes e definicdo de estratégias e melhorias
continuas no oferecimento de servigos. Além do aplicativo, a JFL Living disponibiliza contato
através do site para agendamento.

T aw PN S - n
H :

—— - O

Fomte: JFL Realty
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LACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
COM A OFERTA
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com a Gestora, com o Consultor, com o Coordenador Lider, com os
Coordenadores Contratados, com o Auditor Independente ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a
conducgao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador/Plural com o Coordenador Lider

O Administrador/Plural e o Coordenador Lider sdo empresas mesmo conglomerado financeiro,
cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O
Administrador/Plural e a Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Plural com a Gestora

O Administrador/Plural e a Gestora sdo empresas do mesmo conglomerado financeiro, cada parte
atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador/Plural e a
Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Plural com o Consultor

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Administrador/Plural e o Consultor, bem como qualquer relacionamento ou situagdo em si que
possa configurar conflitos de interesses no ambito da Oferta.

O relacionamento entre o Administrador/Plural, o Consultor e suas entidades afiliadas se restringe a
atuagdo como contrapartes de mercado decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no
mercado e a realizagdo da presente Oferta.

Relacionamento do Administrador/Plural com a Orama

O Administrador/Plural e a Orama nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador/Plural e a Orama nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo
no contexto da Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

O Coordenador Lider e a Gestora sdo empresas do mesmo conglomerado financeiro, cada parte
atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e a Gestora
nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Consultor

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre o Consultor
e o0 Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagdo em si que possa configurar
conflitos de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéo
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao
de valores mobiliarios no mercado, operagdes de crédito e a realizagdo da presente Oferta.
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Relacionamento do Coordenador Lider com a Orama

O Coordenador Lider e a Orama ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e a Orama n&o identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo no contexto da Oferta.

Relacionamento da Gestora com o Consultor
Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Gestora e

o Consultor, bem como qualquer relacionamento ou situagdo em si que possa configurar conflitos
de interesses no &mbito da Oferta.

O relacionamento entre a Gestora, o Consultor e suas entidades afiliadas se restringe a atuagéo
como contrapartes de mercado decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado e a
realizagao da presente Oferta.

Relacionamento da Gestora com a Orama
Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Gestora e
a Orama, bem como qualquer relacionamento ou situagdo em si que possa configurar conflitos de

interesses no ambito da Oferta.

O relacionamento entre a Gestora e a Orama se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado
decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.

Relacionamento do Consultor com a Orama
Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre o Consultor
e a Orama, bem como qualquer relacionamento ou situagao em si que possa configurar conflitos de

interesses no ambito da Oferta.

O relacionamento entre o Consultor e a Orama se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado
decorrentes da distribuigdo de valores mobiliarios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.
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