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Confidencial | Interno



CAPITULO I — DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSIGCAO
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 1.1. O Fundo, denominado JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
€ um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela
Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracao do Fundo é indeterminado.
Artigo 1.3. O patrimobnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas.

Artigo 1.4. Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificacdo do FII n® 09”, o Fundo é classificado
como “FII de Renda Gestdo Ativa Residencial”.

Artigo 1.5. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissao, distribuigdo,
subscricdo, integralizacdo, amortizagao e resgate das Cotas seguem descritos no Capitulo VIII,
Capitulo IX e Capitulo X deste Regulamento, bem como no ato do Administrador ou na ata de
deliberagao da Assembileia Geral, conforme o caso, correspondente a cada emissao de Cotas.

CAPITULO II — DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

Artigo 2.1. O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

CAPITULOIII - DEFINICOES

Artigo 3.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos abaixo. Além disso, (@) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicoes
contidas neste Capitulo III aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidagbes e respectivas complementacoes, salvo
se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas
ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224
da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto €, excluindo-se o dia do comeco
e incluindo-se o do vencimento.



Administrador

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — parte,
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017.

ANBIMA

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Tem o significado atribuido no Artigo 5.3 deste
Regulamento.

Ativos Imobiliarios

Significa, em conjunto, os ativos imobiliarios em que o
Fundo podera investir, conforme definidos no Artigo 5.2
deste Regulamento.

Auditor Independente

Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo, pelo Administrador e pela Gestora, entre as
guatro maiores firmas atuantes no Brasil, a saber:
Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.,
KPMG Auditores Independentes e Ernst & Young
Auditores Independentes.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela
CVM.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Capital Autorizado

Significa o montante em novas Cotas que o
Administrador podera emitir sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, conforme disposto no
Artigo 9.4 abaixo.

Carteira

Significa a carteira de investimentos do Fundo formada
pelos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros.




CNPJ] Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.
Consultor Significa a JFL GP GESTAO IMOBILIARIA LTDA.,

sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n°® 691, Conj. 1301, Parte, Itaim Bibi, CEP
04531-011, inscrita no CNPJ sob o n° 34.051.723/0001-
31, responsavel pela prestacdo dos servicos de
consultoria ao Fundo, nos termos do Contrato de
Consultoria.

Contrato de Consultoria

Significa o contrato celebrado entre o Fundo e o
Consultor para a prestacdo dos servicos de consultoria
relacionados aos Imdveis, conforme aditado de tempos
em tempos.

Contrato de Gestao

Significa o contrato celebrado entre o Fundo e a Gestora
para a prestacdo de servicos relacionados a gestao da
Carteira, conforme aditado de tempos em tempos.

Controlador

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima
qualificada, responsavel pela prestacdao dos servicos de
controladoria do Fundo.

Cotas Significa as Cotas de emissdao do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de frac0es ideais do
patrimonio do Fundo.

Cotista Significa o titular de Cotas.

Custodiante

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima
qualificado, responsavel pela custodia das Cotas.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;
e (i) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima
qualificado, responsavel pela escrituragao das Cotas.

Fundo

Significa o "“JFL Living Fundo de Investimento
Imobiliario”, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, nos




termos da Instrucao CVM 472 e da Lei 8.668/93, inscrito
no CNPJ sob n° 36.501.181/0001-87.

Gestora

Significa a BRPP  GESTAO DE PRODUTOS
ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Moncdes, CEP
04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.119.959/0001-83, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n°® 14.519, de 30 de setembro de 2015,
contratada pelo Fundo, por meio de seu Administrador,
para o exercicio das atribuicdes previstas no Artigo 6.9
deste Regulamento.

Imoveis

Significa complexos residenciais operacionais ou em
desenvolvimento localizados em territorio nacional, bem
como outros imdveis efou complexos residenciais ja
desenvolvidos ou em desenvolvimento que sejam objeto
de investimento e detidos, direta ou indiretamente, pelo
Fundo.

Instrucao CVM 400

Significa a Instrucdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

Instrugdao CVM 472

Significa a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

Instrucdo CVM 476

Significa a Instrucdo da CVM n© 476, de 19 de janeiro de
2009, conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos.

IGP-M

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado, publicado
de tempos em tempos pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagao Getulio Vargas, — IBRE/FGV.

Laudo de Avaliagao

Significa o laudo de avaliagdo de cada um dos Imdveis,
dos bens e direitos objeto de aquisi¢do pelo Fundo ou
utilizados na integralizagdo das Cotas, conforme o caso,
elaborado por wuma das seguintes empresas
especializadas: CB Richard Ellis Servigos do Brasil Ltda.,
Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones
Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria
Imobilidria  Ltda., a qual sera contratada pelo




Administrador, que ndo seja controlada, controladora,
coligada ou pertencente ao grupo econémico do
Administrador, da Gestora ou do Consultor, nos termos
do Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

Lei 8.668/93

Significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

Leis Aplicaveis

Significa todos os estatutos, leis, decretos, portarias,
regras e regulamentos brasileiros aplicaveis, em cada
caso, como em vigor de tempos em tempos.

Oferta Publica

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de
emissdao do Fundo que venha a ser realizada durante o
prazo de duracdo do Fundo, nos termos da Instrugdo
CVM 400, ou da Instrucago CVM 476, as quais serao
intermediadas por sociedades integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios, inclusive
0 Administrador.

Outros Ativos

Tem o significado atribuido no Artigo 5.2.2 deste
Regulamento.

Parte Relacionada

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, da Gestora, do Consultor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii)
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, da Gestora ou do
Consultor, com excegdo dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, da Gestora ou do Consultor, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer pessoa natural referida nos
incisos acima.

Patrimonio Liquido

Significa o patrimonio liquido do Fundo, correspondente
ao valor em Reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Capitulo V do Regulamento.




Reais, Real, R$ A moeda corrente do pais no qual o Fundo € constituido.

Regulamento O presente regulamento do Fundo, incluindo seus
anexos.
SPE Significa a(s) sociedade(s) por acdes de capital fechado,

a(s) sociedade(s) empresaria(s) de responsabilidade
limitada ou demais veiculos de investimento que tenham
como objeto social o investimento em Imdveis, conforme
permitido pela Instrucdo CVM 472,

Taxa de Administracao Tem seu significado disposto no Artigo 11.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuicdo Primaria Tem seu significado disposto no Artigo 9.9 deste
Regulamento.

Termo de Adesao Significa cada “Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato
da primeira subscricao e integralizacdo de Cotas.

CAPITULOIV - DO OBJETIVO DO FUNDO

Artigo 4.1. O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda por meio da aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e a exploragao comercial, mediante locagdo, sublocacdo ou arrendamento, de Imoveis
no segmento residencial localizados em todo o territério nacional.

Artigo 4.1.1. A parcela dos recursos do Fundo que nao for investida na aquisicdo de Ativos
Imobilidrios podera ser alocada em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros, sujeito aos demais limites
dispostos na Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter rendimentos
decorrentes desses investimentos.

Artigo 4.2.  Sem prejuizo do objetivo primordial do Fundo descrito no Artigo 4.1 acima, o Fundo
poderd buscar a rentabilizacdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizacao dos Imdveis, bem como a partir da (i) realizacdo de desinvestimentos oportunisticos de
tais Imoveis; ou (ii) cessdo de bens e/ou direitos relacionados aos Imdveis, a exclusivo critério do
Administrador e conforme sugestdo da Gestora e do Consultor, observados os termos deste
Regulamento.

Artigo 4.3. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador,

da Gestora ou do Consultor.

CAPITULO V — DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO



Artigo 5.1.  Para alcangar o objetivo do Fundo, conforme disposto no Artigo 4.1 acima, o Fundo
buscara investir preponderantemente em Ativos Imobilidrios que provejam geracdo de renda ao
Fundo e, ao mesmo tempo, permitam a valorizagdo das propriedades existentes ou em
desenvolvimento, observado o disposto neste Capitulo V.

Ativos Imobilidrios e Outros Ativos

Artigo 5.2. Para a concretizacdo desta Politica de Investimento, o Fundo podera investir nos
seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

(i) quaisquer direitos reais sobre Imdveis;
(i) acoes ou quotas de SPE que invistam em Imoveis;

(iii)  cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, o investimento em Imdveis;

(iv) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrugao da CVM n©
401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e que tenham vinculo com o
investimento nos Ativos Imobiliarios descritos no item (i) acima; e

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Artigo 5.2.1. Os Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do
Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados

que sejam; e

(iii)  ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Artigo 5.2.2. Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobiliarios, o
Fundo poderd aplicar a parcela remanescente de seu patrimbnio nos seguintes ativos (“Outros
Ativos™), observados os limites previstos na regulamentagdo aplicavel:

O] Letras de Crédito Imobiliario — LCI;

(i) Letras Hipotecarias — LH;

(iii)  Letras Imobilidria Garantida — LIG; e

(iv)  Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI.



Artigo 5.2.3. Excepcionalmente, em momentos de desinvestimento de ativos da Carteira para
realizacdao de novos investimentos em Ativos Imobiliarios, o Fundo podera aplicar até 100% (cem por
cento) de seu Patrimonio Liquido em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros.

Ativos Financeiros

Artigo 5.3. Sem prejuizo do Artigo 5.5 abaixo, o Fundo podera manter, conforme a
disponibilidade do patriménio do Fundo, parcela permanente dos seus recursos investidos nos
seguintes ativos financeiros para fins de gestao de liquidez, por escolha do Administrador e mediante
recomendacao da Gestora (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de emissao de fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugao
da CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

(i) titulos publicos federais;

(iii)  titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por instituicoes financeiras de primeira linha; e
(v) operagOes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha.

Artigo 5.3.2. A Assembleia Geral podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos
no conceito de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentagao em vigor.

Regras para Investimento pelo Fundo

Artigo 5.4.  As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imobilidrios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas
ao Patrimonio Liquido do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigagoes e
despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagdo as operagbes do Fundo, se for o
caso, e/ou (iii) distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas,
observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 5.5. Ndo obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacao da Politica
de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, sem limitacdo, a variagbes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, a Gestora e/ou o Consultor, em nenhuma hipétese,
serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos
e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

Artigo 5.6. O Administrador, em relacdo aos Imoveis, realizaré os investimentos do Fundo
conforme recomendacdo da Gestora, apds ouvido o Consultor, sem compromisso formal de
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concentracdo em nenhum Imovel especifico, observado o disposto na Politica de Investimento do
Fundo. A Gestora, em relagdo aos Outros Ativos e Ativos Financeiros, realizara os investimentos do
Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum Outro Ativo e Ativo
Financeiro especifico, respeitados, contudo, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e na Instrucdo CVM 472, em relagdo aos titulos e valores
mobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo.

Artigo 5.6.1. No caso de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, quando
instituido o patrimonio separado na forma da lei e tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se
como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

Artigo 5.7. O Fundo podera realizar operagoes envolvendo Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e
Ativos Financeiros em situacao de potencial conflito de interesses mediante prévia e expressa
aprovacao de Assembleia Geral convocada especificamente para este fim, observado o quérum
constante do Artigo 7.6 abaixo.

Artigo 5.7.1. As aquisicbes de Imoveis e/ou SPE e/ou de opcdes de compra de Imdveis
conforme previsto no Artigo 17.1.1 abaixo a serem realizadas pelo Fundo serao amparadas por Laudo
de Avaliacao dos respectivos Imdveis, a ser elaborado por uma das seguintes empresas
especializadas: CB Richard Ellis Servicos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil Consultoria
Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. ou Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda., o qual devera
ser apresentado até a data de aquisicdo de cada Imodvel, SPE e/ou opcao de compra, conforme o
caso. Para os fins deste Artigo, considera-se “data de aquisicdo” como a data do efetivo fechamento
da transacdo e incorporacdo definitiva do Imoével e/ou SPE ao patrimoénio do Fundo.

Artigo 5.8. O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao
for contratada para fins de protecao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Artigo 5.9. O Fundo podera investir em Imdveis gravados com 6nus reais anteriormente a sua
aquisicao pelo Fundo, bem como investir em Imdveis localizados por todo o territorio brasileiro, sem
qualquer critério de concentracao em uma ou outra regido.
Artigo 5.10. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser alterada
mediante orientacdao prévia da Gestora e aprovagao da Assembleia Geral, observado o quérum de
deliberacdo estabelecido no Artigo 7.6 deste Regulamento.

CAPITULO VI — PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administrador

Artigo 6.1. A administragao fiduciaria do Fundo, controladoria e custddia dos Ativos Financeiros,
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Outros Ativos e Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e escrituracdo das Cotas sera exercida pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Artigo 6.2. O Administrador contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servicos listados
neste Capitulo, sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestao
do Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 472.

Artigo 6.3.  Observados os limites estabelecidos neste Regulamento, no Contrato de Gestao e no
Contrato de Consultoria, o Administrador tera poderes para realizar todos os atos que se fagam
necessarios a administracao e operacionalizagao do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de
todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da Carteira, nos termos da legislagdo e
regulamentacdo vigentes e no melhor interesse do Fundo.

Artigo 6.4. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e, conforme aplicavel e
nos termos da regulamentagdo vigente, ouvida a recomendagdao da Gestora e/ou do Consultor,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do fundo que tais Ativos Imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

()  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Artigo 6.5.  Além das atribuigdes que Ihe sao conferidas por forca de lei, da regulamentagao em
vigor e das demais disposicoes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i) Adquirir ou alienar, de acordo com a Politica de Investimento e conforme orientagao
da Gestora e/ou do Consultor, conforme aplicavel, Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros e Outros
Ativos em nome do Fundo;
(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
(c) adocumentacao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo;
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(d) os registros e demonstracdes contabeis referentes as operacdes realizadas pelo
Fundo e relativas ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente do Fundo e, quando
for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos da Instrucdo CVM 472;

(iii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

(iv) celebrar os negdcios juridicos e todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, conforme orientado pela Gestora e pelo Consultor, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimonio Liquido e as
atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

(vi) custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias,
ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas, as quais poderdo ser
suportadas pelo Fundo;

(vii) quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os ativos da Carteira custodiados com
o Custodiante;

(viii) dar cumprimento aos deveres de guarda e de informagao estabelecidos neste Regulamento
e na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Instrucdo CVM 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo Fundo;

(x) assegurar que as restricbes estabelecidas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas
no registro de imdveis, e que as qualificacdes do Imodvel e os direitos de propriedade do Fundo
incluam as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso II, da Instrugao CVM 472;

(xi) informar a CVM a data da primeira integralizacdo das Cotas no prazo de até 10 (dez) dias
de sua ocorréncia;

(xii) observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, do Contrato de
Gestao, do Contrato de Consultoria e as deliberacoes da Assembleia Geral;

(xiii)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos
da legislagao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM
472, desde que comprovada sua responsabilidade em relagdo a tal atraso;

(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira e as atividades do

Consultor, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios;
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(xv) manter contratado o Auditor Independente;

(xvi) elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel;

(xvii) divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Cotistas e/ou a CVM, as informagoes
relativas ao Fundo, na forma, condicdes e prazos estabelecidos no Capitulo XIII deste Regulamento;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de Administrador;

(xixX) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais
cabiveis;

(xx) abrir e movimentar contas bancarias;
(xxi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxii) solicitar o registro das Cotas, a distribuigdo e negociacdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

(xxiii) deliberar sobre a emissao de novas Cotas no limite do Capital Autorizado, conforme
recomendado pela Gestora, apds orientacao do Consultor, observados os demais limites e condigbes
estabelecidos neste Regulamento;

(xxiv) realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicdao de rendimentos aos Cotistas, conforme
recomendacao da Gestora e nos termos deste Regulamento; e

(xxv) contratar as empresas responsaveis pela elaboracao de Laudos de Avaliagdo, conforme
recomendacao da Gestora.

Artigo 6.6. O Administrador sera substituido nas hipoteses de rendncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral, observados os procedimentos descritos abaixo.

Artigo 6.6.1. Em caso de renlncia a administracao do Fundo, o Administrador, devera providenciar
o envio de notificacdo prévia a Gestora e ao Consultor no prazo estabelecido no Contrato de Gestdo
e no Contrato de Consultoria. Apds o encerramento do prazo previsto em tal notificagdo, o
Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua
renuncia.

Artigo 6.6.2. Independentemente do disposto acima, na hipdtese de renincia do Administrador,
este continuara obrigado a prestar os servigos de administracdo ao Fundo até a sua efetiva
substituicdo, devendo o Administrador receber a Taxa de Administragdo correspondente ao periodo
€em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento, e devendo, ainda,
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permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos.

Artigo 6.6.3. Caso a Assembleia Geral de que trata o Artigo 6.6.1 acima (i) ndo nomeie instituicdo
habilitada para substituir o Administrador, ou (ii) ndo obtenha qudérum suficiente, observado o
disposto no Capitulo VII abaixo, para deliberar sobre a substituicao do Administrador ou, ainda, sobre
a liquidacdo do Fundo, o Administrador procederd a liquidagdo automatica do Fundo, sem
necessidade de aprovacao dos Cotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias contados da data
de encaminhamento da respectiva notificacdo de renincia.

Artigo 6.6.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral de que trata Artigo 6.6.1 acima, caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagdo da rendncia.

Artigo 6.6.5. A liquidacao do Fundo nos termos do Capitulo XI deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rendncia, conforme o caso.

Artigo 6.7.  Além das hipdteses de renlncia descritas nos itens acima, o Administrador podera
ser destituido de suas fungGes na hipdtese de liquidacdo judicial ou extrajudicial, descredenciamento
por parte da CVM (nos termos da regulamentagao em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

Artigo 6.7.1. No caso de liquidacgdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo judicial ou extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administragao do Fundo.

Artigo 6.7.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

Artigo 6.7.3. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacgdo no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo.

Artigo 6.7.4. A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 6.7.5. A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o disposto neste Regulamento.
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Artigo 6.7.6. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do
patrimonio do Fundo.

Artigo 6.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucao da CVM 472, sem prejuizo da
possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, a responsabilidade pela gestdao dos Imdveis compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos Imdveis do Fundo. O Administrador podera
outorgar a Gestora e/ou ao Consultor, quando necessario e desde que em conformidade com as Leis
Aplicaveis, procuracao elaborada nos termos do Contrato de Gestdo e/ou do Contrato de Consultoria
conferindo poderes de representacao do Fundo a Gestora e/ou ao Consultor para a pratica de seus
atos, sendo certo que as referidas procuracdes somente terdo validade para atos praticados que
estejam em consonancia com este Regulamento e aos poderes conferidos pelo Contrato de
Consultoria e Contrato de Gestdo, sendo nulo qualquer ato praticado que seja contrario aos termos
previstos nestes contratos e considerando que o Consultor estara obrigado a informar previamente
ao Administrador todos e quaisquer atos que deseje praticar em uso da procuracao que ensejem
potencial conflito de interesses.

Gestora

Artigo 6.9. No uso da atribuigao conferida pelo artigo 29 da Instrucao CVM 472, o Administrador
contratou a Gestora, em nome do Fundo, para prestar os servicos de gestao da Carteira do Fundo,
incluindo os atos de gestao financeira dos Outros Ativos e Ativos Financeiros, orientacdao e suporte
ao Administrador em relacdo a gestdo financeira dos Ativos Imobilidrios, bem como controle,
supervisao e auxilio as atividades prestadas pelo Consultor.

Artigo 6.10. A Gestora prestard os servicos de gestao da Carteira sempre observando as
competéncias e diretrizes da Assembleia Geral, as disposi¢cdes do Contrato de Gestao e as orientacoes
do Consultor, conforme aplicavel, mas em cada caso de acordo com as disposicoes deste
Regulamento, e sera responsavel pelas atribuigbes abaixo:

(i) indicar ao Administrador, ap6s recomendagdo do Consultor, a selecdo de Ativos Imobiliarios
gue sejam ou possam vir a ser parte do patrimonio do Fundo de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sendo que a aquisi¢do e alienacdo dos Ativos Imobilidrios devera seguir
o quanto disposto no Artigo 6.8 acima;

(i) analisar propostas de investimento, aquisicdo, venda, cessdo, transferéncia, disposicdo
e/ou alienacdo relacionados aos Ativos Imobilidrios encaminhadas pelo Consultor, nos termos do
Artigo 6.14 abaixo, bem como apresentar referidas propostas ao Administrador e preparar relatorios
periodicos sobre os Ativos Imobilidrios e desempenho da Carteira;

(iii) mediante outorga de procuragao pelo Administrador nos termos do Artigo 6.8 e do Contrato
de Gestao, representar o Fundo na execucdo das propostas de investimento, contratos de
investimento, term sheets e share purchase agreements (SPA) relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
encaminhadas e/ou negociadas, conforme aplicavel, pelo Consultor;
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(iv) realizar caso entenda necessario, previamente as reunides e assembleias de condominios,
reunido para instrucdo de voto ao Consultor;

(v) indicar ao Administrador, por sua gestdo discricionaria, Outros Ativos e Ativos Financeiros
para selecdo, aquisicdo ou alienacdo que sejam ou possam vir a ser fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como representar
o Fundo nas assembleias gerais de cotistas e outros atos societarios relativos a Outros Ativos e/ou
Ativos Financeiros;

(vi) supervisionar, nos termos do Contrato de Gestao e do Contrato de Consultoria, a atuacdo
do Consultor nos aspectos operacionais e estratégicos da administracao dos Imdveis e das SPE;

(vii) empregar, nas atividades de gestdo da Carteira, a diligéncia exigida em cada circunstancia,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento e deste
Regulamento;

(viii) auxiliar o Administrador no cumprimento das deliberacdes da Assembleia Geral;

(ix) recomendar ao Administrador o tratamento a ser dado aos resultados apurados pelo Fundo,
observado o disposto na Politica de Investimento, no Regulamento e na regulamentagdo vigente, e
instruir o Administrador a adotar as medidas necessarias para implementar referidas decisGes;

(x) recomendar ao Administrador a emissao de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
apods a orientagao do Consultor;

(xi) recomendar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre itens
que julgar necessario;

(xii) sugerir, quando entender necessario, acompanhar e aprovar, em conjunto com o Consultor,
nos termos do Contrato de Gestao e do Contrato de Consultoria, a fixagao, revisdo e/ou atualizacdo
da politica comercial de locagdo negociada para fundamentar os precos praticados na locacdo das
unidades dos Imoveis;

(xiii)  solicitar e coletar informac0Oes relativas a gestao financeira da carteira quinzenalmente e
elaborar e encaminhar aos Cotistas os relatdrios, reportes e cartas relativos a Carteira do Fundo,

conforme necessario;

(xiv) recomendar, entre as empresas especializadas citadas acima, qual sera a contratada para
a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo; e

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicao de Gestora.

Artigo 6.11. Os procedimentos e parametros utilizados para a negociacdo dos pregos da locacdo
das unidades dos Imdveis, bem como a forma de comunicagao entre o Administrador, a Gestora e o
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Consultor, estao previstos no Contrato de Gestao.

Artigo 6.12. Os procedimentos de contratagdo e substituicdo da Gestora, incluindo o eventual
pagamento de multa por rescisdo, se aplicavel, bem como os demais termos e condicoes da prestacado
dos servicos de gestao financeira pela Gestora observarao as disposicoes e formalidades previstas no
Contrato de Gestao.

Artigo 6.13. A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de condominios, associacdes e/ou de SPE, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao
processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica orienta as decisdes da Gestora em referidas assembleias gerais

Consultor

Artigo 6.14. No uso da atribuicdo conferida pelo artigo 29 da Instru¢do CVM 472, o Administrador
contratou o Consultor para prestar os servigos de consultoria imobiliaria em relagdo a administracdo
e gestdo imobilidria e operacional dos Imdveis e SPE que compde a Carteira do Fundo.

Artigo 6.15. O Consultor prestara os servicos de consultoria sempre observando as competéncias
e diretrizes da Assembleia Geral, as disposigbes do Contrato de Consultoria e a competéncia da
Gestora e do Administrador, conforme aplicavel, mas em cada caso de acordo com as disposicoes
deste Regulamento, e sera responsavel pelas atribuicdes abaixo, sem prejuizo de outras obrigagoes
e atividades que sejam atribuidas no Contrato de Consultoria, bem como prestadas no curso ordinario
dos negdcios relativos a administracdao e gestdo imobilidrios dos Imoveis e SPE que compde a
Carteira:

(i) fiscalizar a atuagdo de empresas de administracdo imobilidria, caso contratada pelo
Administrador, no ambito dos Ativos Imobiliarios;

(i) recomendar a Gestora, para que esta recomende ao Administrador, a aquisicao, aumento
da participacao, venda, desinvestimento e/ou alienacao de Ativos Imobilidrios, incluindo SPE e/ou
Imoveis, bem como a emissdo de novas Cotas no limite do Capital Autorizado;

(iii) assessorar a Gestora e o Administrador em quaisquer negdcios imobilidrios que venham a
ser realizados pelo Fundo, incluindo a negociacdo para aquisigdes de novos Ativos Imobilidrios ou
oportunidades de investimento em outros Ativos Imobilidrios que possam vir a ser adquiridos pelo
Fundo;

(iv) mediante outorga de procuracado pelo Fundo nos termos do Artigo 6.8 e do Contrato de
Consultoria, representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em reunides e assembleias de
condéminos dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunibes de
socios das SPE;

(v) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(vi) praticar, com a supervisao da Gestora, todos os atos negociais relacionados as locages,
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arrendamentos e/ou direito real de superficie dos Imdveis, nos termos do Contrato de Consultoria;

(vii) realizar, com a supervisio da Gestora e mediante outorga de procuracao pelo
Administrador, as atividades necessarias a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos
Imobilidrios e a gestao dos Imoéveis, nos termos do Contrato de Consultoria;

(viii)  comunicar aos ocupantes eventuais descumprimentos das obrigacdes dos ocupantes dos
Ativos Imobilidrios decorrentes dos respectivos contratos de que tenha ciéncia, comunicando a
Gestora e ao Administrador quaisquer descumprimentos que nao tenham sido sanados em prazo
razoavel;

(ix) com a supervisao da Gestora e nos termos da procuracdo especifica outorgada pelo
Administrador, acompanhar a elaboragao e a negociacao e celebrar os instrumentos que suportem a
contratacao de prestadores de servigos para o gerenciamento dos Ativos Imobiliarios, incluindo em
caso de vacancia de inquilinos, conforme previsto no Contrato de Consultoria;

(x) encaminhar a apuracdo de resultados das SPE ou dos Ativos Imobiliarios para validagao da
Gestora, nos termos do Contrato de Consultoria;

(xi) coordenar os trabalhos relacionados a manutengao da documentagao atualizada dos Ativos
Imobiliarios e a regularizacao de eventuais pendéncias perante os érgdos competentes;

(xii) conduzir, nos termos do Contrato de Consultoria e do Contrato de Gestao, negociacoes
para contratacdo e/ou substituicao de empresas de administracao imobilidria dos Ativos Imobiliarios
para a prestacdo de servicos de seguranca, limpeza, manutencao geral, paisagismo, conservagao da
area comum, recolhimento de tarifas e encargos e exploracdo de estacionamento, nos termos do
Contrato de Consultoria; e

(xiii) recomendar e realizar, nos termos do Contrato de Consultoria e do Contrato de Gestao, a
implementacdo de benfeitorias nos Imdveis.

Artigo 6.16. Os procedimentos e parametros utilizados para a negociagdo dos precos da locagdo
das unidades dos Imdveis, bem como os procedimentos para a elaboracdo dos relatérios gerenciais
diarios a serem enviados a Gestora e ao Administrador, estdao previstos no Contrato de Consultoria.

Artigo 6.16.1. Os procedimentos de contratacao e substituicdo do Consultor, incluindo o eventual
pagamento de multa por rescisdo, se aplicavel, bem como os demais termos e condicoes da prestacado
dos servicos de consultoria observardo as disposicoes e formalidades previstas no Contrato de
Consultoria.

Vedacoes ao Administrador e a Gestora

Artigo 6.17. E vedado ao Administrador e & Gestora, direta ou indiretamente, no exercicio das
suas respectivas funcoes de gestores do patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;
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(ii) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

(vii) vender Cotas a prestacdo, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo
por meio de chamadas de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) exceto mediante aprovacao pela Assembleia Geral nos termos do Capitulo VII abaixo,
realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses;

(x) constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrim6nio do Fundo, observada a
possibilidade de aquisicao de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo nos termos do Artigo 5.9 acima;

(xi) realizar operagOes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

(xii) realizar operacoes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagcdo, conforme o caso;
(xiii)  realizar operagdes com derivativos, ressalvado o disposto no Artigo 5.8 acima; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO VII — DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 7.1.  Observado o disposto no Artigo 7.6 abaixo, competira privativamente aos Cotistas,
em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a
ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentacdo em vigor ou deste Regulamento:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo apresentadas pelo Administrador;

(D) a alteracao deste Regulamento;
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(ifi)  a destituicdo ou substituicao do Administrador e a escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto se realizada nos termos do Artigo 9.4 abaixo;

(v) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado em que as
Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
Fundo;

(ix) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instrugdo CVM
472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) deliberar sobre a realizacdo de operacdes que caracterizem potencial conflito de interesses,
conforme as Leis Aplicaveis, incluindo em relacdo as disposicoes sobre conflitos de interesses
previstas no artigo 31-A, § 2, artigo 34 e artigo 35, inciso IX, da Instrucao CVM 472;

(xii) majoracdo da Taxa de Administracdo; e

(xiii) instalagdo, composicdo, organizacao e funcionamento de eventuais comités e conselhos do
Fundo.

Artigo 7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador,
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM, ou ainda em virtude da atualizacdao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, e quando envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de
performance, se aplicavel.

Artigo 7.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa propria
ou a pedido da Gestora, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto neste Regulamento. A Assembleia Geral sera realizada, pelo menos, uma vez ao ano, em
até 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social.

Artigo 7.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada, mediante envio, pelo
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Administrador, de correspondéncia escrita ou eletronica a cada um dos Cotistas, com antecedéncia
minima de (i) 30 (trinta) dias no caso de Assembleia Geral ordinaria e (i) 15 (quinze) dias no caso
de Assembleia Geral extraordinaria, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral. Da convocacao devem constar,
ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.2.2. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i)
do Artigo 7.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social
encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a
observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faca por unanimidade.

Artigo 7.2.3. No caso de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

Artigo 7.2.4. O pedido que trata o Artigo 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da referida Assembleia Geral. Além disso, o percentual que se refere
o Artigo 7.2.3 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Artigo 7.2.5. O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucao CVM 472, na data da
realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizagao da Assembleia Geral.

Artigo 7.2.6. Independentemente da convocacdo prevista no Artigo 7.2.1 acima, sera considerada
regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 7.2.7. A segunda convocagao da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a
primeira convocacdo ou com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Artigo 7.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Artigo 7.4.  As alteracOes deste Regulamento serao eficazes na data deliberada pela Assembleia
Geral. Entretanto, alteragOes relativas aos itens descritos a seguir somente serao eficazes a partir de,
no minimo, 30 (trinta) dias corridos apds a comunicacdo aos Cotistas, salvo se aprovado o inicio da
eficacia destas deliberagbes prazo inferior pela unanimidade dos Cotistas:

(i) criagdo, aumento ou alteracdo do calculo da Taxa de Administracao;

(ii) alteracdo da Politica de Investimento; e

(iii) fusdo, incorporagdo, cisao ou transformacdo do Fundo que acarrete alteragao, para os Cotistas
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envolvidos, das condigdes elencadas nos incisos anteriores.

Artigo 7.5.  Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocacao
da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas, conforme o caso.

Artigo 7.5.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de
acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Artigo 7.5.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou por meio de
plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, desde que referida comunicacao
seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.6. Ressalvado o disposto no Artigo 7.6.1 abaixo, as deliberacdes das Assembleias
Gerais, como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeira
ou segunda convocagao.

Artigo 7.6.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos
incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 7.1 acima serdo aprovadas pela maioria dos votos
dos Cotistas presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda
convocagao.

Artigo 7.6.2. Os percentuais de que trata o Artigo 7.6.1 acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual serda o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por
qguoérum qualificado.

Artigo 7.7. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger um representante dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungoes de fiscalizacdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante
dos Cotistas: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcao no Administrador, em seu controlador,
em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob Controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou funcao
na sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios objeto do Fundo, conforme o caso,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor
especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo esteja em conflito de interesses
com o Fundo; e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete
ao representante de Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
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circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 7.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, cabera, exclusivamente, ao(s)
representante(s) dos Cotistas, nos termos da Instrucdo CVM 472, (i) fiscalizar os atos do
Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares; (ii) emitir
formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral,
relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da
Instrucdo CVM 472 —, transformacdo, incorporagao, fusdao ou cisdo do Fundo; (iii) denunciar ao
Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses do
Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
ao Fundo; (iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagOes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo; (v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre
elas opinar; (vi) elaborar relatério que contenha, no minimo (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida
por cada um dos representantes dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e (d) opinido sobre as demonstragGes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral; e (vii) exercer essas atribuicoes
durante a liquidagao do Fundo.

Artigo 7.7.2. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao
recebimento de remuneracdo do Fundo, do Administrador ou da Gestora, no exercicio de tal fungdo.
A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 7.7.3. Os representantes dos Cotistas terdao mandato de pelo menos 1 (um) ano e serao
eleitos com prazo de mandato unificado, que se encerrara na proxima Assembleia Geral que deliberar
sobre a aprovacao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Artigo 7.7.4. A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Artigo 7.8.  As seguintes pessoas ndo podem votar em Assembleias Gerais, exceto se forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou por aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas presentes na
Assembleia Geral ou em uma procuracao especificamente referente a Assembleia Geral para a qual
sera dada autorizacdo de voto:

(i) o Administrador, o Consultor ou a Gestora;

(ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador, do Consultor ou da Gestora;

(iii) Partes Relacionadas ao Administrador, ao Consultor ou a Gestora;

(iv) outros prestadores de servigos do Fundo e seus sdcios, diretores e funcionarios;

23



(v) o Cotista, em caso de deliberacao referente a qualquer Laudo de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

(vi) um Cotista em conflito de interesses em relagao a qualquer matéria a ser votada (devendo tal
conflito de interesses ser divulgado pelo Cotista por escrito ao Administrador).

Artigo 7.9. Ndo se aplica a vedacao prevista no Artigo 7.8 acima quando (i) os Unicos Cotistas
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do Artigo 7.8 acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto de acordo com a regulamentacao aplicavel; ou (iii) no caso especifico do item (v)
do Artigo 7.8 acima, caso todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao.

Artigo 7.10. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista (a) conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou termo de aceite, conforme aplicavel, ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador;
ou (b) para os Cotistas que venham a adquirir as Cotas no mercado secundario, conforme os dados
disponibilizados pela B3 ao Escriturador e ao Administrador. A resposta de cada Cotista devera ser
feita no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleia Geral extraordinaria, desde que observadas as formalidades previstas
na Instrugao CVM 472.

CAPITULO VIII - DA COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 8.1. O Patrimonio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricao, integralizacdo,
remuneracdo, amortizacdo e resgate das Cotas estdo descritos neste Capitulo VIII e no Capitulo IX
e Capitulo X deste Regulamento.

Artigo 8.1.1. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta Publica, do ato do Administrador ou da ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacdo da
respectiva emissao.

Artigo 8.1.2. As Cotas objeto da Oferta Plblica poderdo ser subscritas parcialmente, de acordo
com os termos do ato do Administrador ou da Assembleia Geral que aprovar a realizacdo da respectiva
emissdao de novas Cotas, conforme aplicavel, observado, ainda, que as Cotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da Oferta Publica serdo canceladas pelo Administrador nos
termos da regulamentagao em vigor.

Artigo 8.1.3. O ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacao da
respectiva Oferta PUblica podera estabelecer um montante minimo a ser subscrito pelos investidores
no ambito da Oferta Publica, de forma a ndo comprometer a consecucdo dos investimentos
programados pelo Fundo, de acordo com o ato que deliberar cada emissdo de Cotas, sendo que,
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caso o montante minimo ndo seja alcangado, o Administrador devera observar a regulamentagdo em
vigor.

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

Artigo 9.1.  As Cotas correspondem a fracOes ideais do Patrimonio Liquido e sdo de uma Unica
classe.

Artigo 9.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em
conta de depdsito em nome de seus titulares.

Artigo 9.1.2. Todas as Cotas farao jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condig0es.
Valor das Cotas

Artigo 9.2. As Cotas terao seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e
tal valor correspondera a divisdo do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em
circulacdo apurados na data do calculo.

Direitos de Voto

Artigo 9.3.  Todas as Cotas terao direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Cota a um voto, observado o disposto no Artigo 7.8 acima.

Novas Emissoes e Capital Autorizado

Artigo 9.4. A primeira emissao de Cotas sera de 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Cotas,
com prego unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante de R$
220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais) na respectiva data de emissao, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizagao de Cotas do Fundo, sem prejuizo da emissdo de cotas adicionais nos
termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, admitida a distribuicdo parcial de Cotas,
desde que respeitado o montante minimo correspondente a 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentas
mil Cotas) no ambito da oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emissao.

Artigo 9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao da Gestora, apds orientagdo do
Consultor, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, desde que, conjuntamente, limitadas ao montante maximo de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de Reais) (“Capital Autorizado”).

Artigo 9.5.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo
ser observados os seguintes requisitos:
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(i) as novas Cotas emitidas dentro do limite do Capital Autorizado serdao objeto de Oferta Publica
e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, contratadas
a critério do Administrador, conforme recomendacdo da Gestora, e assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda
corrente nacional.

(ii) sera assegurado aos Cotistas titulares de Cotas na data de publicacao do anincio de inicio ou
aviso ao mercado, do comunicado de inicio ou do fato relevante, conforme o caso, o direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas, na proporgao do ndmero de Cotas que possuirem. O
direito de preferéncia devera ser exercido, em, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis, observado o disposto
no ato que deliberar pela oferta das novas Cotas, observados, ainda, os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e/ou CVM e/ou do Escriturador, conforme aplicaveis. O direito de preferéncia
podera, observado o prazo de exercicio previsto no ato que deliberar pela oferta, ser cedido entre os
proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do Escriturador,
conforme o caso e permitido pela regulamentagao aplicavel.

(iif) o preco de emissao das Cotas emitidas no ambito do Capital Autorizado sera definido pelo
Administrador, conforme recomendagao da Gestora e conforme orientado pelo Consultor, tendo em
vista (@) o valor patrimonial das Cotas em circulacao, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimdnio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, (b) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Artigo 9.6.  Sera admitida a distribuicdo parcial no ambito de emissdes de cotas realizadas no
ambito do Capital Autorizado.

Artigo 9.7. A decisdo relativa a eventual emissdo de cotas no ambito do Capital Autorizado, bem
como suas respectivas caracteristicas e condigdes, devera ser formalmente comunicada aos Cotistas
pelo Administrador.

Artigo 9.8.  Sem prejuizo do disposto no Artigo 9.4 acima, a Assembleia Geral podera deliberar
sobre novas emissoes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado e/ou em condigdes
diferentes daquelas previstas Artigo 9.5.1.

Artigo 9.9. A cada nova emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com a Gestora e o Consultor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente
sobre as Cotas objeto de ofertas, com exce¢do da primeira emissao de Cotas do Fundo, que devera
ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente a um
percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo, de forma a arcar com os
custos de distribuicdo, entre outros, (@) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuacao no ambito da oferta, (d) taxa de registro
da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e/ou (h) outros custos
relacionados as ofertas ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.
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Artigo 9.10. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior, observado o prazo da regulamentagao aplicavel.

Artigo 9.11. A cada emissao de Cotas, independentemente de sua ocorréncia mediante
deliberacdo em Assembleia Geral ou nos limites do Capital Autorizado, o Administrador poder3a, a seu
exclusivo critério, oferecer aos subscritores de Cotas no ambito da Oferta Publica (i) a opgdo de
outorga de procuracdo especifica para votar na Assembleia Geral em nome do Cotista, contendo
orientacdao de voto; ou (ii) instrucdo de voto a ser registrado em consulta formal, observadas as
formalidades previstas na Instrucdgo CVM 472, no ambito de Assembleia Geral que tenha, como ordem
do dia, a aprovacao da realizacao, pelo Fundo, em conflito de interesses, observadas as Leis
Aplicaveis e as orientacdes da CVM para cada pratica.

Subscricao e Integralizacdo das Cotas

Artigo 9.12. As novas Cotas emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta Publica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou da
ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacao da respectiva emissao de Cotas, podendo ser
subscritas por pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitacdo, observadas as Leis
Aplicaveis.

Artigo 9.13. No ato de subscricao das Cotas, o subscritor:

(i) assinara o boletim individual de subscricdo, conforme aplicavel, que sera autenticado pela
sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela
Oferta Publica;

(ii) se comprometera, de forma irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas,
nos termos do boletim de subscricdo ou termo de aceite, conforme aplicavel;

(iif) receberd exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente, entre outros,
(@) das disposicdes contidas neste Regulamento, (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
descritos neste Regulamento, e (c) de que as Cotas estdo sujeitas as restricoes de negociagdo
previstas na regulamentacdo aplicavel.

Artigo 9.13.1. A Oferta Publica podera ser encerrada pelo Administrador ou pelo coordenador
lider, conforme o caso, mediante orientagdo da Gestora, antes da data de encerramento estabelecida,
em se verificando a subscricao de Cotas em valor correspondente ao valor minimo fixado para a
Oferta Publica.

Artigo 9.14. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista: (i) em moeda corrente nacional, (a) por
meio do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ou (b) por meio
de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do
Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (i) exceto no caso de Cotas emitidas até o

27



limite do Capital Autorizado, em bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobilidrios, cujo valor sera
determinado em consonancia com Laudo de Avaliagdo elaborado para esta finalidade, nos termos do
artigo 12 da Instrucdo CVM 472, e sujeito a prévia e expressa concordancia da Gestora e do
Administrador.

Transferéncia das Cotas

Artigo 9.15.  As Cotas somente poderdo ser negociadas e transferidas em mercado organizado
secundario por meio dos sistemas de negociacdo nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo
gue as transferéncias deverao cumprir as disposicoes e os procedimentos operacionais estabelecidos
pela B3.

Amortizacdo de Cotas

Artigo 9.16. A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anulncio realizado pelo
Administrador, conforme orientagdo e recomendagao da Gestora, as expensas do Fundo, indicando
a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados
para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementagdo da amortizagao parcial, o valor da Cota serad reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizacao.

Artigo 9.16.1. Para fins de amortizagdo de Cotas e o seu respectivo pagamento, sera considerado
0s prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Artigo 9.16.2. Os pagamentos de amortizacao das Cotas serdao realizados em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

Resgate das Cotas

Artigo 9.17. Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, as Cotas ndo poderao ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da
Ultima parcela de amortizacdo ou em caso de liquidagdo antecipada do Fundo. No evento de
liquidacdo, as Cotas deverdo ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional,
observados os termos do Capitulo XII, abaixo.

CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo
serdo incorporadas ao patrimonio do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa
de Administragao e demais despesas e encargos do Fundo, sendo que a distribuigao de resultados
sera realizada a critério do Administrador, conforme recomendacado da Gestora, respeitado seu dever
fiduciario e as disposigOes a seguir.

Artigo 10.2. N3do obstante o acima disposto, o Fundo deverad distribuir semestralmente aos
Cotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
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regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagao
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo
10 da Lei 8.668/93.

Artigo 10.2.1. Os lucros apurados na forma do Artigo 10.2 acima deverdo ser pagos sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuracdo.

Artigo 10.2.2. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia Util do periodo
de apuracao dos lucros.

Artigo 10.3. Sem prejuizo da distribuicdo semestral disposta no Artigo 10.2 acima, havendo
disponibilidades, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, observado
o disposto no item 10.2.2. acima e a critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagao dos rendimentos a serem distribuidos no semestre. Eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicao antecipada.

Artigo 10.4. O Administrador, conforme recomendacao da Gestora , visando a arcar com despesas
relacionadas a administracao dos Imdveis integrantes do patrim6nio do Fundo, podera formar
“Reserva de Despesas”, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros
auferidos, desde que ndo afete o percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido
aos Cotistas nos termos deste Capitulo.

Artigo 10.5. As distribuicoes de resultados deverao abranger todas as Cotas, em beneficio de
todos os Cotistas, observados os pardmetros estabelecidos no Artigo 10.2 acima. Os pagamentos de
distribuicao de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

CAPITULO XI DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Artigo 11.1. A taxa de administragdo engloba a somatoria da remuneragao do Administrador, do

Custodiante, do Controlador, do Escriturador, da Gestora e do Consultor, conforme previsto no Artigo
11.2 abaixo (“Taxa de Administracao”).

Artigo 11.2. A Taxa de Administracdo correspondera a um percentual de 1,15% (um inteiro e
quinze décimos por cento) ao ano aplicavel sobre (i) o valor de mercado, calculado com base na
média diaria da cotagao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo,
caso as Cotas do Fundo integrem o fndice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do
Patrimonio Liquido, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste Artigo; considerando-se,
para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
sendo as prestacdes devidas apuradas diariamente e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a prestagao dos servicos

29



Artigo 11.3. Em qualquer situacdo, a Taxa de Administracao ndo serd inferior a R$ 30.000,00
(trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, ou indice
gue vier a substitui-lo.

Artigo 11.4. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador, incluindo, mas nao se limitando, a Gestora e ao Consultor. Caso
o somatdrio das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correra por
conta exclusiva do Administrador.

CAPITULO XII - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 12.1. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacado
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do
patrimonio do Fundo serad partilhado entre os Cotistas na proporcao de suas Cotas, apods (i) a
alienagdo dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros pelo seu valor de mercado, ou
mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, caso assim tenha
sido deliberado em Assembleia Geral e (ii) apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas
e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrucao CVM 472.

Artigo 12.1.1. Na hipdétese de a Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, no qual a fracao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgao das Cotas detida por cada um sobre o valor total
das Cotas em circulagdo, observadas as disposicbes do Codigo Civil. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Artigo 12.1.2. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcao de ativos a
que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias
do recebimento da notificagdo mencionada acima, nao indiquem ao Administrador quem sera o
administrador do condominio, o Cotista com maior nimero de Cotas serd o administrador do
condominio para os fins do artigo 1.323 do Cddigo Civil.

Artigo 12.1.3. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituicao do
condominio de que tratam os itens 12.1.2 e 12.1.3 acima deverao ser reembolsados ao Administrador
pelo Fundo, pelos Cotistas e/ou pelo condominio, conforme o caso, caso o Fundo ndo possua

disponibilidades suficientes para esse reembolso.

Artigo 12.1.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel
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de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil.

Artigo 12.2. Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstragdo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 12.3. Apds a partilha do patrimonio do Fundo e amortizagdo total das Cotas, o
Administrador devera promover o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo
de 15 (quinze) dias corridos, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrugao
CVM 472 e demais Leis Aplicaveis.

CAPITULO XIII - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

Artigo 13.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes obrigatdrias e
eventuais exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Artigo 13.2. A divulgacdo de informac0es referidas neste Capitulo deve ser realizada na pagina
mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja, <www.bancoplural.com>,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede
do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Artigo 13.2.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no Artigo
13.1 acima, enviar as informacoes referidas neste Capitulo I a B3, bem como a CVM.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 14.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracOes financeiras relativas ao

respectivo periodo findo.

Artigo 14.2. As demonstracoes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Artigo 14.2.1. As demonstragOes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Artigo 14.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.
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CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 15.1. Constituem encargos do Fundo:

()
(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a Taxa de Administracdo;

impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais, autarquicas ou outras que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicagdo de relatdérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

gastos relativos a distribuicao publica primaria das Cotas, bem como referentes ao registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii) honordrios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II, III e IV do artigo 31

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

da Instrugao CVM 472;
gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente

de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funges;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagcdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagbes obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e/ou reparos de Imdveis integrantes do

patrim6nio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;

(xv)

despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM 472.

Artigo 15.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento como
encargos do Fundo correrao por conta do Administrador.

Artigo 15.2.1. Adicionalmente, no caso de rescisao do Contrato de Consultoria sem a
ocorréncia de um evento de Justa Causa, conforme definido no Contrato de Consultoria, o Consultor
fara jus a uma multa de valor equivalente a 12 (doze) meses de Taxa de Consultoria, definida, devida
e paga nos termos do Contrato de Consultoria, que sera considerada um encargo do Fundo, integrada
a Taxa de Administracdo e paga no més subsequente a referida rescisao.

Artigo 15.3. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 16.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Artigo 16.2. Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de
2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

(i) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(if) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, e, ainda;

(iv) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Artigo 16.3. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 16.4. O Administrador e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
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tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes. Sem prejuizo, o Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca
de alteragbes no tratamento tributario do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas.

CAPITULO XVII - DAS SITUAGOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 17.1. Nos termos da Instrucdo CVM 472, a Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo
e qualquer conflito de interesses, conforme previsto nos artigos 31-A, §2°, 34 e 35, inciso IX, da
Instrucdo CVM 472, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Capitulo VII deste
Regulamento.

Artigo 17.1.1. Os recursos decorrentes da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo bem
como de outras Ofertas Publicas subsequentes serdo destinados a aquisicdo parcial de imoveis de
propriedade de entidades afiliadas ao Consultor, consideradas Partes Relacionadas ao Fundo. Por se
tratarem de imdveis de Partes Relacionadas ao Fundo, a aquisicdao de tais imdveis devera ser
aprovada no ambito da Assembleia Geral, que podera ser realizada via consulta formal, observadas
as disposicoes da Instrugao CVM 472 e deste Regulamento, por se tratar de uma situagao de potencial
conflito de interesses.

Artigo 17.1.2. Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Geral ou na consulta
formal referida no artigo anterior, os Cotistas poderdo, por meio fisico ou digital: (i) encaminhar ao
Administrador sua manifestacao de voto no ambito da consulta formal, observadas as disposicoes da
Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, ou (ii) outorgar procuracao a terceiros, desde que tais
terceiros ndo sejam Gestora ou parte a ela relacionada, conforme indicado no prospecto publico de
distribuicdo das Cotas sujeitas a respectiva Oferta Publica, contendo sua orientacao de voto, seja a
favor, contra ou abstendo-se de votar em relagdo as transagOes constantes da ordem do dia,
observadas as condigOes estabelecidas na regulamentacdo da CVM.

CAPITULO XVIII — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 18.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador, da Gestora e do Consultor em colocar em pratica a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o Fundo, bem como seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto
referente a emissao das novas Cotas do Fundo, conforme o caso, e no informe anual do Fundo, nos
termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 19.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como

uma forma de correspondéncia valida nas comunicagbes entre o Administrador, a Gestora, o
Consultor e os Cotistas, inclusive para fins de convocacao e consulta formal.
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Artigo 19.2. Os Cotistas, o Administrador, o Consultor e a Gestora deverao manter sob absoluto
sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo
ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informacdes e/ou documentos referentes
aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informacdes
sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo Administrador, pelo Consultor
e/ou pela Gestora (i) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste Regulamento, (ii)
se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, a Gestora
devera ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacao, ou (iii) se obrigado nos termos da legislacdo ou regulamentagao vigente.

Artigo 19.3. Em caso de morte, incapacidade ou extincao de Cotista, o representante do espdlio,
do incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais e os procedimentos
operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

Artigo 19.4. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das
Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Artigo 19.5. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.

23 de outubro de 2020.
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