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1) Dados Gerais

Nome do Fundo

Cadigo de Negociagao

CNPJ

Site do Fundo

Objetivo do Fundo

Inicio das Atividades

Publico Alvo

Tipo ANBIMA
Administradora
Gestora

Consultor Imobiliario

Taxa de
Administragao

Ofertas Publicas

Relatério Gerencial
JFL Living FIl = JFLL11

JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario

JFLL11

36.501.181/0001-87

https://www.jfll11.com.br/

Obtencgdo de renda por meio da aquisicdo de ativos imobiliarios e a
exploragdo comercial, mediante locagdo, de imdveis no segmento
residencial localizados em todo o territorio nacional

Janeiro de 2021

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de

investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia

complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
o caso, no Brasil e/ou no exterior

Fll Renda Gestdo Ativa Segmento Residencial

Banco Genial S.A.

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda (Empresa do Grupo Genial)

JFL GP Gestdo Imobilidria Ltda (JFL Living)

1,15% a.a. a razdo de 1/12 avos sobre o Patriménio Liquido do Fundo
calculado com base no fechamento diario, observado o valor minimo
mensal de RS 30.000,00 ajustado pelo IPCA-IBGE.

Durante o periodo de 2 (dois) anos, a contar da data de inicio do
Fundo, o Consultor Imobilidrio nao ird cobrar a taxa de 0,85% a.a.
referente a remuneracdo pela prestag¢do de servicos de consultoria.

12 Emissdo de Cotas — Dezembro/2020

. Oferta ICVM 400

=  Emissdo de 1.500.598 (um milhdo quinhentos mil, quinhentos e
noventa e oito) cotas

=  Volume total de RS 150.059.800,00 (cento e cinquenta milhdes,
cinquenta e nove mil e oitocentos reais)?!

DATA BASE

31/05/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

1.554

COTA PATRIMONIAL

RS 96,68

COTA DE MERCADO

RS 94,73

NUMERO DE COTAS

1.500.598

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 145.082.024

VALOR DE MERCADO

RS 142.151.649

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,62/cota

Anuncio em 31/05/21 e data de

pagamento de proventos em 15/06/21.

1Valor bruto dos custos da respectiva Oferta Piblica de Cotas
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2) Destaques do Fundo
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VOLUME MEDIO DIARIO

ABL PROPRIA N° DE ATIVOS OCUPACAO INADIMPLENCIA NEGOCIADO
5.956,05 m? 2 ~69,00% 0,00% ~RS 61 mil
. DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MIERCADO B ATRIMONIAL
RS 0,62 / cota RS 0,07 / cota -1,20% 7,85% a.a. 7,70% a.a.

Portfélio de imdveis
residenciais para
locagdo localizados em
regides de alta demanda
em SP, com publico de
perfil AAA

Mercado em

Ascensao

O Fundo conta com 2
ativos residenciais
multifamily com foco
em long stay,
operacionais e com
padrdes construtivos de
exceléncia

Ativos

\J

JFL ja se posiciona como
um dos principais
players no segmento de
locagdo para
multifamily,
estruturando um
modelo de negdcios
com barreira de
entrada elevada

Barreira de
Entrada

Mecanismo de
subordinac¢do de renda
por 2 anos, até que o
Fundo receba 6,5% a.a.
(em uma base mensal)
sobre a cota RS 100

Preferéncia no

Resultado

00O

Pipeline robusto para
futuras aquisi¢Ges, de
forma a consolidar o
crescimento do Fundo,
através de aquisicoes
de outros produtos em
desenvolvimento pela
JFL

Pipeline

Identificado

Estratégicos

3) Mensagem do Gestor e do Consultor

» Introdugdo

O més de maio foi marcado pelo cendrio de manutencdo das medidas restritivas na cidade de Sdo Paulo, com inicio da Fase de
Transi¢do anunciada no dia 16/04/2021 e término inicial previsto para o dia 01/05/2021. Entretanto, diante de um cendrio que
exige cautela, a programacédo foi adiada duas vezes desde entdo, com nova previsdo de encerramento em 14/06/2021. A fase
atual restringe o funcionamento do comércio e servigos entre 6h as 21h e limita a capacidade mdxima de pessoas nos
estabelecimentos a 40%, além de implementar o toque de recolher entre 21h as 5h e recomendar o teletrabalho para atividades
administrativas ndo-essenciais.

Conforme reforgado nos ultimos relatdrios gerenciais, o locatario corporativo vem sendo impactado mais significativamente pela
crise de mobilidade provocada por novos lockdowns e a retomada da adog¢do de modelos de trabalho remoto (home office) muitas
vezes contribui para o retorno dos moradores - que chegam em Sao Paulo a trabalho - as suas regides de origem. Além disso, as
incertezas relacionadas a abertura das fronteiras aéreas e risco de cancelamento de voos internacionais vem prejudicando a
entrada de locatarios estrangeiros e contribuindo para a antecipagéo do retorno destes moradores aos seus paises.

Dessa forma, a taxa de ocupagdo do Portfélio ficou em 69% em maio/21 (versus 70% em abril/21), sendo 71% no VHouse Faria
Lima (versus 72% em abril/21) e 49% no VO699 (versus 50% em abril/21). O aumento do nivel de vacadncia foi refletido nas unidades
de menor metragem que, em geral, sdo ocupadas por locatarios do segmento corporativo. Ja o nivel de ocupacdo de unidades a
partir de 89 m? atingiu 100% de ocupacdo em ambos ativos. Pelo fato destes apartamentos serem ocupados por locatarios pessoas
fisicas que, em geral, estabelecem contratos de prazos maiores, confere-se uma menor volatilidade ao Portfdlio.

Ressaltamos nossa visdo otimista em relacdo a geracgdo de renda dos ativos no longo prazo devido a desacelera¢do gradual dos
casos de Covid-19 no Brasil e avango no programa de vacinagao no pais, com 21,35% da populagdo ja tendo recebido a primeira
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dose e 10,40% as duas doses?.

e % Populagdo Vacinada - Primeira Dose e % Populagdo Vacinada - Segunda Dose

|

19/01/2021
22/01/2021
25/01/2021
28/01/2021
31/01/2021
03/02/2021
06/02/2021
09/02/2021
12/02/2021
15/02/2021
18/02/2021
21/02/2021
24/02/2021
27/02/2021
02/03/2021
05/03/2021
12/03/2021
15/03/2021
19/03/2021
22/03/2021
25/03/2021
28/03/2021
31/03/2021
04/04/2021
07/04/2021
10/04/2021
13/04/2021
19/04/2021
22/04/2021
25/04/2021
28/04/2021
01/05/2021
04/05/2021
07/05/2021
12/05/2021
15/05/2021
18/05/2021
25/05/2021
28/05/2021
31/05/2021

A quantidade de leads aumentou 52% entre abril e maio, tendo sido computados 95 /eads semanais no periodo (versus 62 no
periodo anterior), reflexo de esforgos de divulgagdes em midias digitais. Além disso, a JFL Living possui um time de vendas préprio,
que visa a captac¢do de clientes corporativos - a partir da prospecc¢do ativa - de forma a unir esforgos para aumentar o nivel de
ocupacao das unidades de menor metragem, que normalmente s3o ocupadas pelo segmento. Mesmo com as dificuldades atuais
de fechar contratos corporativos, tendo sido computadas 2 novas entradas brutas de locatarios pessoas juridicas no més, vale
ressaltar que os ativos possuem contratos com clientes como Nubank, Samsung, 99 Taxi, Itau, entre muitos outros.

Os rendimentos a distribuir referentes ao més de maio equivalem a RS 0,62/cota, acumulando-se uma base de resultados a
distribuir de RS 0,07/cota.

» Histérico do Fundo

Conforme divulgado no Comunicado ao Mercado, em 06/01/2021 concluimos a primeira oferta publica de emissdo de cotas do

JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario, tendo captado o volume de RS 150.059.800,00. Apds aprovado pelos cotistas do
Fundo na Assembleia Geral dos Cotistas realizada em 25/01/2021, o Fundo adquiriu —em 28/01/2021 - a participacdo nos dois

imdveis residenciais multifamily, conforme mencionado em Fato Relevante. Os percentuais de aquisicdo estdo indicados abaixo:

e 75,00% da fragdo ideal das 151 matriculas imobilidrias (103 unidades) que pertenciam a JFL Living no periodo pré-
aquisicdo do JFL Living Fll, as quais equivalem a 50,25% da fragdo ideal total do condominio VHouse Faria Lima, localizado
em Pinheiros — S30 Paulo (SP). O montante total do investimento foi de R$ 127.500.000,00.

*  7,50% da fragdo ideal das 140 matriculas imobilidrias (131 unidades) que integram o condominio VO699, localizado na
Vila Olimpia — S30 Paulo (SP). O montante total do investimento foi de R$ 11.625.000,00.

» Subordinacdo e Desconto da Taxa de Consultoria

Durante os 2 (dois) primeiros anos contados da aquisicdo da participagdao no VHouse Faria Lima e no VO699, o Fundo possui
prioridade no recebimento do Resultado Liquido advindo da exploragdo conjunta das unidades imobilidrias em montante
equivalente a 6,50% a.a. do dividend yield, apurado mensalmente, calculado sobre a cota de emissdo (RS 100), conforme descrito
no Prospecto da Oferta. Vale ressaltar que, a Subordinacdo de Renda ndo constitui, em nenhuma hipdtese, garantia de que os
6,50% a.a. de dividend yield serdo efetivamente recebidos pelos cotistas, dado que a Subordinagdo de Renda constitui somente

2 Fonte: https://ourworldindata.org/covid-vaccinations; Data Base: 31/05/2021
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prioridade no recebimento do Resultado Liquido.

Durante o mesmo periodo da subordinagdo, a JFL Living — Consultor Imobilidrio do Fundo — concedeu o desconto de 0,85% a.a.
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, sendo equivalente a totalidade da taxa de remuneragao de consultoria imobilidria.

Assim sendo, a expectativa de dividend yield do Fundo para os primeiros 2 (dois) anos é de aproximadamente 7,35% a.a. (com
base na cota de emissdo), ou seja, aproximadamente RS 0,62/cota por més, conforme estudo de viabilidade anexo ao material da
Oferta Inicial. Cumpre esclarecer gue a rentabilidade estimada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento

e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos cotistas por parte da administradora,

da gestora ou da consultora.

4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores: (i) NOI dos empreendimentos imobiliarios, ou seja,
geragdo de caixa dos ativos; (ii) subordinagdo, vigente pelo periodo de 2 (dois) anos, a contar da aquisigdo dos ativos; (iii)
rentabilidade das aplicagGes financeiras; e (iv) resultados acumulados ndo distribuidos.

Em 31/05/2021, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas a ser realizado no dia 15/06/2021.
Estes rendimentos foram recebidos pelo Fundo em maio de 2021, sendo equivalentes aos resultados operacionais dos ativos entre
25/04/2021 e 25/05/2021.

Valores em RS Maio/21 Ano 2021 Ultimos 12 Meses  Meméria de Calculo
Receita Operacional Imobilidria® 966.826 3.970.452 3.970.452 (a)
Receita Financeira 2.823 129.247 129.247 (b)
Total das Receitas 969.649 4.099.699 4.099.699 (c) =(a) + (b)
Total de Despesas® 36.362 186.303 186.303 (d)
Resultado 933.287 3.913.396 3.913.396 (e) =(c) - (d)
Resultado por Cota - Total 0,62 2,54 2,54 -
Rendimento Distribuido 930.371 3.811.519 3.811.519 (f)
Rendimento por Cota - Média Mensal 0,62 0,64 0,64 -

Base de Resultados Acumulado - Inicial 98.961 0,00 - -

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 101.877 101.877 - -

A base de resultados acumulados a distribuir representa, aproximadamente, RS 0,07/cota.

5) Liquidez

No periodo de 03/05/2021 a 31/05/2021, o Fundo apresentou negociagdo didria média de R$60,7 mil, com presenca em 100%
dos pregdes. O fechamento da cota de mercado em 31/05/2021 foi de RS 94,73.

3 Receita Operacional Imobilidria = 75,00% do Resultado Operacional referente as 103 unidades do VHouse Faria Lima que pertenciam a JFL
Living antes da aquisi¢do pelo Fundo + 7,50% do Resultado Operacional das 131 unidades do VO699.
4 Total de Despesas: ja incluido o desconto da Consultora Imobilidria referente ao més de referéncia.
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Grafico 1: Prego e Volume Negociado desde o IPO do Fundo (valores em RS mil)
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6) Rentabilidade

Arentabilidade acumulada total das cotas do JFL Living FIl — desde o inicio das atividades do fundo em 28/01/2021 — foi de -3,35%.
O cdlculo de rentabilidade do Fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo. A seguir
apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)>:

Maio/216 Ano 20217 Ultimos 12 Meses Acumulado desde o inicio®

Rentabilidade Total Bruta do -1,20% -3,35% -3,35% -3,35%
Fundo
Ganho de Capital -1,85% -5,89% -5,89% -5,89%
Distribuicdo de Rendimentos 0,65% 2,54% 2,54% 2,54%
IFIX -1,56% -1,56% -1,56% -1,56%

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21
Rentabilidade Total Bruta do -6,00% -1,54% 2,04% 3,58% -1,20%
Fundo
Ganho de Capital -6,00% -2,27% 1,38% 2,94% -1,85%
Distribuigdo de Rendimentos 0,00% 0,73% 0,66% 0,64% 0,65%
IFIX 0,64% 0,25% -1,38% 0,51% -1,56%

5 Tal indicador é apenas mera referéncia econ6mica, e ndo meta ou parametro de performance do Fundo.

6 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da anélise em comparagdo com o valor
de fechamento da cota “ex-dividendo” do ultimo dia util do més anterior.

A Distribui¢dao de Rendimentos foi calculada tendo como base o rendimento anunciado no ultimo dia util do més alvo da andlise comparado ao
valor da cota de fechamento no dltimo dia util do més alvo.

7 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da anélise em comparagdo com o prego
de subscricdo de cotas da 12 Emissdo (R$ 100,00), dado que o JFLL11 iniciou suas negocia¢cdes em 28/01/2021.

A Distribuicdo de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatéria dos rendimentos anunciados no ano comparado ao prego de
subscri¢do de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00), dado que o JFLL11 iniciou suas negociacdes em 28/01/2021.

8 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparagdo com o pre¢o
de subscricdo de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00).

A Distribuicao de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria de todos os rendimentos anunciados até o més alvo da analise
comparado ao preco de subscri¢do de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00).
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Em relagdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do JFLL11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21
Dividendos (R$/Cota) - 0,68 0,62 0,62 0,62

Grafico 2: Comparativo de Performance - Retorno Acumulado®

e |FLL11 e | F| X @ CD| Liquido Imposto s CD|
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Fonte: Bloomberg, B3
7) Portfélio do Fundo
»  Ativos Imobiliarios
. N Valor do Data do ABL (m?) Peso do Ativo
Localizacdo Participagdo®® . . -
Investimento Investimento Total’* Prépriaiz o Portfélio
VH Fari Av. Faria Lima - Pinheiros .
riouse Faria h 75,00% R$ 127.500.000 jan/21 7214  5.411 91%
Lima Sdo Paulo (SP)
Vila Olimpia .
V0699 . 7,50% RS 11.625.000 jan/21 7.274 546 9%
Sdo Paulo (SP)
R$ 139.125.000 14.488 5.957 100%

» Aplicagdes Financeiras

Em 31/05/2021, as aplica¢cdes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, R$ 2,7 milhdes e estavam 100% alocadas em

aplicagdes de liquidez diaria.

9 CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade.

10 participagdo = participagdo nas fragdes ideais das matriculas imobilidrias. No VHouse Faria Lima, o JFLL11 detém 75% de participagdo nas
fragOes ideais das matriculas referentes as 103 unidades residenciais que pertenciam a JFL Living antes da aquisicao pelo Fundo, o que equivale
a 50,25% da fragao ideal total do empreendimento.

11 ABL Total = Area Bruta Locavel. No VHouse Faria Lima, a ABL Total refere-se a drea bruta locavel das 103 unidades residenciais que pertenciam
a JFL Living antes da aquisi¢ao pelo Fundo e que equivalem a 50,25% da fragdo ideal total do empreendimento

12 ABL Propria = 75,00% da ABL VHouse + 7,50% da ABL VO699.
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Grafico 3: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mm)

143,3 2,7 (0,9)
Ativos Imobilidrios  Aplica¢des Financeiras A Pagar/ Receber Patrimdnio Liquido

8) Indicadores Operacionais

Os ativos imobiliarios do Portfélio ndo apresentaram inadimpléncia, o que reflete a qualidade na analise de crédito dos locatarios
realizada pela JFL Living. O preco médio de locagdo por m? do portfélio®® ficou em RS 202/m?, sendo R$ 202/m? no VHouse Faria
Lima e RS 207/m? no VO699, mantendo os patamares do més anterior.

Mesmo com a leve queda na taxa de ocupagdo das unidades de menor metragem, o indicador do portfélio ficou em 69% em maio
(versus 70% em abril), sendo impactado pela continuidade de medidas restritivas no Brasil, principalmente na cidade de Sdo Paulo.
Vale ressaltar que, mesmo com as dificuldades atuais, a saida de moradores ndo gera grandes impactos no Portfélio como um
todo, dada alta pulverizagdo da carteira de contratos de locagao.

O NOI/m? do Portfélio ficou em RS 116/m?, sendo impactado negativamente pela reducdo na quantidade de novas entradas em
unidades que tiveram contratos vencidos no meio do més de maio, reduzindo o valor de receita com novos aluguéis. Vale ressaltar
que, em geral, o efeito caixa de novas entradas é imediato, uma vez que os locatdrios realizam o pagamento do aluguel mensal
no més que efetivam a entrada na unidade e ndo no periodo subsequente, como ocorre normalmente no mercado residencial.

A média ponderada do prazo dos contratos de aluguéis pela receita vigente (WAULT) do portfélio ficou em 22 meses, sendo o
WAULT do VHouse Faria Lima e para o VO699 o mesmo, de 22 meses. O indicador é altamente influenciado pela maior
concentragdo de contratos com pessoas fisicas no periodo, que geralmente possuem prazos maiores. A variagao positiva no més
foi impactada pela entrada de novos contratos com vencimentos mais longos, concentrados em sua maioria no 4T23.

13 preco médio de locagdo por m? do portfélio = Preco médio do m? dos ativos, ponderado pelo percentual da ABL prépria de cada
empreendimento (75,00% no VHouse Faria Lima e 7,50% no VO699).
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Os indicadores abaixo levam em consideragdo a participagdo do Fundo em cada um dos ativos. Vale ressaltar que, o VO699 foi
inaugurado em janeiro de 2020, estando em fase de crescimento (ramp — up).

Grafico 4: Preco/m?

B VHouse Faria Lima V0699 ® Portfdlio

204 202 207 o0 202 297 Lm 202 297 om;

197 198

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21
Preco/m? do Portfélio = Preco/m? dos ativos, ponderado pela ABL Prépria

Grafico 5: Taxa de Ocupagao Fisica no Periodo

B VHouse Faria Lima V0699 H Portfdlio

70% 68% 72% 70% 72% 70% 71% 69%

I 53% I 53% 50% 49%
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Taxa de Ocupagdo do Portfélio = Taxa de ocupagdo dos ativos, ponderada pela ABL Prépria

Grafico 6: Taxa de Ocupagao Fisica por Tipologia — VHouse Faria Lima
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Grafico 7: Taxa de Ocupagdo Fisica por Tipologia — V0699
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Grafico 8: Composi¢do do NOI/m?
mfev/21 mmar/21 abr/21 mai/21
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Receita/m? Custo/m? NOI/m? Receita/m? Custo/m? NOI/m? Receita/m? Custo/m? NOI/m?
Vhouse Faria Lima V0699 Portfélio
Receita/m? dos Ativos = Receita de Locagdo dos ativos em relagcéo a ABL Total
Receita/m? do Portfélio = Receita/m? dos Ativos, ponderada pela ABL Prépria
Custo/m? dos Ativos = Custos totais dos ativos em relagéo a ABL Total
Custo/m? do Portfélio = Custo/m? dos Ativos, ponderado pela ABL Prépria
NOI/m? do Portfélio = NOI/m? dos ativos, ponderado pela ABL Prépria
Grafico 9: Concentragdo por Segmento (% Receita)
VHouse Faria Lima V0699 Portfélio
85% 64% 83%

Pessoa Fisica = Corporativo Pessoa Fisica = Corporativo

Pessoa Fisica = Corporativo
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Grafico 10: Prazo de Vencimento dos Contratos Vigentes
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Grafico 11: WAULT (Meses)
B VHouse Faria Lima V0699 m Portfélio
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WAULT* do Portfélio = WAULT dos ativos, ponderado pela ABL propria

Grafico 12: Entradas e Saidas no Més
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14 WAULT = Weighted Average of Unexpired Lease Term (Média do prazo remanescente dos contatos de aluguéis ponderada pela receita)
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9) Resumo dos Ativos

» Caracteristicas dos Imdveis da JFL Living

A JFL Living possui um time com ampla e reconhecida expertise, que idealiza o produto desde sua concepcdo arquitetonica até a
gestdao de condominio. Os ativos imobilidrios sdo elaborados de forma a prover uma ampla experiéncia aos usudrios, incorporando
uma série de servicos como: presenca de concierge bilingue, time de limpeza que realiza a arrumacéao didria nas unidades e faxina
completa uma vez na semana, café da manha diario preparado por uma equipe treinada e supervisdo de um chef, academia de
ponta, sauna, SPA, quadra de ténis profissional, além dos condominios apresentarem um ambiente pet-friendly, com a
possibilidade de agendamento de passeios e servigos especializados aos animais.

Grande parte dos custos de moradia e servigos apresentados acima estdo inclusos no valor do contrato de aluguel, tais quais: TV
por assinatura, conta de energia, IPTU, Wi-fi, estacionamento, entre outros. Alguns custos, denominados “pay-per-use”, sao
tratados como reembolso, e ndo geram impactos nos custos operacionais dos ativos. A relagdo dos custos inclusos no contrato de
aluguel e dos custos “pay-per-use” sdo apresentados na Tabela 1.

Imagem 1: Experiéncia JFL

oo ¢ corn wihide Pet - Friendly Bike Sharing Café da Manha
alta velocidade
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Tabela 1: Comparativo entre custos inclusos no valor do aluguel versus custos nao inclusos no valor do aluguel (“pay-per-use”)

Experiéncia JFL (Custos/ Servigos Inclusos no Valor do
“Pay-per-use”
Aluguel)

* TV por assinatura * Lavanderia extra
*  Wi-Fi

L ‘ . e Café da manha extra
*  Concessionarias (Agua, Energia)

e Arrumacdo didria e Limpeza extra

*  Faxina semanal

. . = . .
«  Enxoval (roupa de cama, toalhas, etc) Canais da TV a cabo que ndo estiverem inclusos no

e Café da manhad pacote

< IPTU

e Bike Sharing *  Espago Gourmet Equipado

* Manutencao *  Toalha de piscina

e Estacionamento ¥

*  Mobilia *  Massagem
* Piscina

*  Dog-walk
* Sauna

> Ambiente Tech

A empresa oferece facilidade aos locadores ao longo de todo o processo locagdo, desde o momento inicial de procura por
apartamentos até a experiéncia do usudrio final. A partir de seu aplicativo JFL Living Visit'®, os interessados conseguem realizar
um tour virtual 3602 nas unidades disponiveis e areas comuns dos condominios, entrar em contato com a administradora para
realizar agendamento de visitas ou sanar eventuais duvidas. Dessa forma, ha uma maior satisfagdo dos usudrios, o que gera mais
eficiéncia no fechamento de novas locagdes.

Imagem 2: Aplicativo JFL Living Visit

Contato através do site para
agendamento

Aplicativo disponivel nas principais
plataformas digitais

Ambientacdo virtual com tour 360

15 Ambos ativos possuem vaga para visitante, porém o servigo é pago no VHouse.
16 Link Android: https://play.google.com/store/apps/details?id=com.RD3digital.VilaOlimpia
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A JFL Living busca gerar eficiéncia a partir do investimento e utilizacdo de tecnologia, contanto com sua plataforma de inteligéncia
de dados. A mesma possibilita 0 maior conhecimento da base de clientes, a definicdo de estratégias assertivas e melhorias
continuas no oferecimento de servigos aos locatdrios. Por meio do aplicativo JFL Living, os moradores conseguem realizar consultas
rapidas sobre os servigos e eventos disponiveis, agilizar a implementacdo de eventuais repara¢gdes e manutengdes, além da
possibilidade de solicitar de melhorias e registrar reclamagdes.

Inteligéncia Digital

VI

Mrda b

T 7o W S ”

~= -0

A loja de conveniéncia 24 horas da Ame GO (Lojas Americanas) também é um dos espagos que promove comodismo e agilidade
aos locatarios do VHouse Faria Lima. A loja é totalmente automatizada, fazendo uso de inteligéncia artificial e sensores, o que
permite o morador realizar a compra através do aplicativo.

» VHouse Faria Lima

= \/lhouse Faria Lima

= Concierge bilingue

- = Arrumagdo das unidades

Vil 101 Sl = Valet parking e manobrista

e = Salas de reunido e shared offices com servigos de apoio
= Lounge gourmet

= Loja de conveniéncia 24h (Ame Go)

- Café da manhd

= Academia

= 2 Piscinas, SPA e jacuzzi

= Bike sharing

= Lavanderia central
- Wi-fi

15
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» V0699

e V0699

Concierge bilingue
Arrumacdo das unidades
Salas de reunido

Lounge gourmet

Café da manh3

Academia

Piscina, jacuzzi e solarium
Bike sharing

Lava-roupas em cada apartamento
Wi-fi

Quadra de ténis profissional
Pet friendly

gL S| R
e By o b
S e it o

10) Tese de Investimentos

A tese de investimentos do Fundo esta principalmente direcionada para geragdo de renda imobilidria aos seus cotistas a partir,
principalmente, da aquisicdo de imdveis residenciais do segmento multifamily long stay de elevado padrdo construtivo, para o
publico de perfil AAA, localizados em regiGes privilegiadas na cidade de Sdo Paulo. O Fundo conta com o consultor imobilidrio JFL
Living, um dos principais players no segmento residencial multifamily, e oferece uma série de servigos adicionais, contando com
uma plataforma verticalizada com um modelo que atua desde a concepgao do empreendimento a operagao e comercializagdo do
negdcio.

O controle do condominio pela JFL Living permite uma maior agilidade na tomada de decisGes, ganho de escala e profissionalizagdo
na administracdo. A gestdo, focada na experiéncia do usuario, proporciona cuidado e atencdo aos detalhes, privacidade e
eficiéncia, tudo isso em um ambiente de luxo despojado, para que o cliente se sinta em casa, além de contar com uma equipe de
vendas prépria, proporcionando a fidelizagdo do cliente. A empresa é altamente sélida, capitalizada e, com sua proposta de valor
singular, se consolida como um grande player em um mercado com elevada barreira de entrada.

Além das vantagens competitivas acima apresentadas, destacam-se também: (i) risco de crédito pulverizado e (ii) uma base de
contratos mais concentrada em locagGes de longo prazo, o que confere uma alta resiliéncia ao portfélio.

16
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Imagem 3: Unidades Residenciais e Areas Comuns dos Ativos Imobilidrios

\i‘?,!wf err St |
\

» 0 Conceito Multifamily

O conceito de investimento imobilidario multifamily refere-se a locagdo de imdveis residenciais pertencentes a um Unico
proprietario, property company ou grupo investidor que, por sua vez, possui o controle do complexo de unidades. Ou seja, os
moradores sdo apenas inquilinos, ndo havendo pulverizagdao na propriedade.

Diferentemente de um condominio tradicional, em que as decisdes precisam ser tomadas de forma conjunta ou por maioria em
reunido de proprietdrios, no mercado multifamily a tomada de decisdes é centralizada, o que permite uma gestdo profissional,
com maior agilidade, planejamento e ganho de escala.

Vale destacar que, em geral, os ativos imobilidrios inseridos no conceito multifamily caracterizam-se por apresentar unidades
mobiliadas e com uma gama de servigos compartilhados, como: servigos de limpeza, espagos de coworking, lavanderias,
compartilhamento de bicicletas, entre outros, de forma a oferecer um modelo de comodidade e economia aos seus moradores.

O segmento multifamily pode ser dividido nas seguintes categorias:

Co-living/ Student
Housing

Long Stay

(JFL Living) shoristay

Senior Living

Locagoes de longo prazo Locagdes de curto prazo Locagdes compartilhadas Destinados ao publico da 32

(acima de 30 dias até 30 (inferior a 30 dias, podendo e/ou voltadas para o
meses) ser até um final de semana) segmento estudantil

idade, em geral, oferecendo
servicos especializados
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Tabela 2: Caracteristicas do Mercado Multifamily

Caracteristicas Observagoes

*  Permite uma maior agilidade na tomada de decisdo e geragdo de valor no
longo prazo. Por exemplo: caso haja necessidade de realizar uma reforma
Controle do Condominio nas dareas comuns, as decisGes serdo aprovadas em assembleia de
condoéminos sem grandes dificuldades, dado a propriedade de mais de 50%
da fragdo ideal do empreendimento.

*  Operagdo similar a uma empresa, com receitas, despesas, or¢amentos,

L L . contabilidade e métricas de gestao.
Profissionalizagdo da Operagao
*  Maior racionalidade no negécio, com realizagdao de estudos de viabilidade

para tomada de decisdo de investimentos, reformas, etc.

* Dado que a proprietdria opera todos os apartamentos, ha ganho de escala.
. Por exemplo, se houver a necessidade de trocar armarios de unidades, a
Economias de Escala o . ) R . )

administracdo realiza a compra de varios kits de armarios, reduzindo o valor

por unidade.

* O controle do ativo e padroniza¢do dos contratos de aluguel permitem que
Controle de Preco da Oferta de P ¢ guetp g

) as unidades sejam ofertadas por pregos similares, evitando concorréncia
Unidades

predatdria no empreendimento.

crea s * A pulverizacdo dos locatarios contribui para a resiliéncia do portfdlio, uma
Resiliéncia do Mercado P ¢ P P !

. . vez que a eventual saida de um locatario ndo gera impacto significativo no
Multifamily

recebimento de receitas.

Fonte: BRPP e JFL Living
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Tabela 3: Comparativo — Estratégia Multifamily versus Flats e Hotéis

Vacancia

Valor da
Locagdo

Controle do
Condominio

Contrato de
Locagdo

Risco de
Crédito

Fonte: BRPP e JFL Living.

11)

Multifamily Long Stay

Na estabilidade possui baixa
vacancia (5% a 10%) e utilizada de
forma estratégica para estratégia
de precificagdo, manutengao, etc.
Foco em contratos de longo prazo
(30 meses).

Gestdo de precificagdo
centralizada, incentivos
coorporativos para obter melhores
resultados.

Gestdo do condominio
institucional, com tomada de
decisdo agil e perene.

Padrdo institucional, prético, agil.

Pulverizado em pessoas fisicas e
empresas de diferentes
backgrounds.

Dados de Mercado

» 0 Mercado Multifamily

Flats

Na estabilidade possui baixa
vacancia (5% a 10%). Contratos

podem ser de curto ou longo prazo.

Ndo ha uma gestao centralizada de
valor de locagdo. Pode haver
canibalizagdo de prego com
proprietdrios de outros Flats no
empreendimento.

Modelo fragmentado, com tomada
de decisdo realizada em assembleia
de condéminos. Pode haver
divergéncia de interesses.

Possibilidade de morosidade e
revisdo de ambas as partes.

Pulverizado em pessoas fisicas e
empresas de diferentes
backgrounds.

Relatério Gerencial
JFL Living FIl = JFLL11

Hotéis

Alta rotatividade (didrias). Alta
sensibilidade em relagdo a situagdo
econdmica, o que torna o ativo
menos resiliente. Mais vulneravel a
cenarios atipicos de pandemias.

Gestdo de precificagdo
centralizada. Valor da diaria possui
um componente sazonal, a
depender da caracteristica do ativo
(lazer, corporativo, etc).

Gestdo profissional realizada pela
rede hoteleira, que tem mandato
determinado para gerir o
condominio com seus servigos
hoteleiros.

Padrdo institucional, pratico, agil.

Pulverizado em pessoas fisicas e
empresas de diferentes
backgrounds.

Nos EUA, o segmento de locagao residencial é fortemente explorado pelos REITs, veiculos de investimento que possuem alguma

similaridade com os Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) no Brasil, sendo um benchmark para dimensionarmos o potencial

de crescimento do mercado multifamily.

Para se ter uma nog¢do do tamanho do mercado nos EUA, segundo levantamento realizado no relatdrio “Nareit — REIT Industry

FactSheet (abril/21)"Y’, o valor de mercado dos REITs do segmento residencial é superior a USD 198,7 Bilhdes, sendo o 22

segmento mais representativo no mercado, ficando atras apenas dos REITs de Infraestrutura, que possuem um valor de mercado

equivalente a USD 230,6 Bilhdes. O mercado brasileiro é significativamente inferior ao americano, possuindo atualmente apenas

17 Fonte: Nareit — REIT Industry FactSheet
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4 (quatro) Flls do segmento residencial voltados para a renda de loca¢do, que somam um valor de mercado de RS 351,8 Milh&es®®.
Dos 4 fundos listados na B3, apenas dois FlIs (sendo um deles o JFL Living Fll) possuem empreendimentos em operagdo, que
somam um total de 6 ativos imobiliarios com 686 unidades disponiveis para locagdo. Os demais fundos possuem, em conjunto, 5
empreendimentos em construgdo com um total de 584 unidades a serem ocupadas ao longo dos proximos anos.

Segundo o National Multifamily Housing Concil (NMHC), o mercado americano apresenta um total de 14,6 milhGes de unidades
residenciais atualmente, representando um valor de mercado de USD 3,3 trilhdes. Segundo a CBRE Research, o novo estoque
previsto até 2030 no mercado americano é de cerca de 4,6 milhdes de novas unidades, com investimento previsto em torno de
USD 1,1 trilhdo ao longo dos préximos 13 anos. Ja no Brasil, foram entregues 3.000 unidades na cidade de Sdo Paulo entre 2018 —
2020, com previsido de entrega de mais de 4.000 unidades até 2024. O total de investimento previsto no setor é de cerca de RS 10
Bilhdes para os proximos anos?®.

» O Mercado Residencial Tradicional no Brasil

Segundo informagGes da PNAD Continua de 2019, ha um total de 72,4 milhdes de domicilios particulares no Brasil, sendo 43,5%
concentrados na regidao Sudeste. Do total de imdveis residenciais do pais, 72,5% é representado por residéncias proprias, 18,3%
representam imodveis alugados e o restante sdo imdveis cedidos. Pode-se perceber que a fatia de imdveis alugados no pais é
representativa e vem crescendo ao longo dos anos, tendo saltado de 7 milhdes de unidades em 2001 para 13 milhdes em 2019,
um aumento de 89% no periodo. Se analisarmos a participacdo deste tipo de imodvel na composicao total de domicilios, percebe-
se que o percentual de imdveis alugados passou de 15% em 2001 para 18,3% em 2019.

Tal percentual aumenta para 20,8% na regido Sudeste e 26,5% na cidade de Sdo Paulo, o que demonstra a maior demanda por
este tipo de moradia nas regides em que se localizam os imdveis que compdem o portfélio do JFL Living FlI.

Grafico 13: Condigdo de Ocupacao de Domicilios

Brasil (2001) W Brasil (2019) = Sudeste (2019)  m Cidade de S&o Paulo (2019)
0,
73,00% 72,50% ¢g g,
63,80%
26,50%
18,309 20-80%
15,00% 12,00%
oY% 890% 9,10% 9,70%
Proprio Alugado Cedido

Fonte: PNAD Continua 2019

Segundo apresentado no estudo “Comportamento dos Consumidores de Imdveis em 2040” realizado pela Deloitte em parceria
com a ABRAINC, mesmo com o aumento na proporgao de unidades alugadas no Brasil ao longo dos anos, a tendéncia é que esse
numero cresca até 2040, dada a constante valorizagdo do espaco urbano e a expectativa do aumento da renda da populacdo
crescer menos que os custos de construgao, encarecendo os pregos de venda dos iméveis.

» Tendéncias do Setor Imobiliario

O estudo - “Comportamento dos Consumidores de Iméveis em 2040” - busca analisar as perspectivas para o cenario de habitagao
residencial para os préximos anos, assim como os principais aspectos demograficos, econémicos, comportamentais e relacionados
aos nucleos familiares que, por sua vez, irdo definir o perfil do consumidor de imdveis em 2040.

18 Fonte: Fundos Net (Data Base: 31/05/2021).
19 Fontre: CBRE Research; REALTALKS CBRE (YouTube)
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Aspectos Demograficos e Relacionados a Estrutura das Familias

A piramide demografica do Brasil vem apresentando uma mudanga em sua estrutura, dada a significativa redugdo da taxa de
fecundidade nos ultimos anos, que representava 6,3 filhos em 1960 para 2,1 filhos a partir de 2005. Segundo proje¢Ges do IBGE,
a tendéncia se mantera até 2040, de forma que a populagao com mais de 65 anos superara a com menos de 15 anos. Além disso,
conforme apontado pelo estudo, o nimero de casamentos civis registrados diminuiu 2,3% entre 2016 e 2017, com aumento no
numero de divdrcios em 8,3% no mesmo periodo. Os nucleos familiares se tornam menores, com convivéncia de pessoas com
idades e perfis diferentes e, segundo dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD), o nimero de moradores por
imével vem caindo desde 2001, saindo de 3,80 moradores por residéncia em 2010 para 2,83 em 2018. Dessa forma, o estudo
aponta para o fato da transformacdo do perfil demografico e da estrutura das familias levar ao aumento da demanda por
residéncias com formatos mais compactos.

Aspectos Econémicos

Nas décadas entre 1960 e 1990, o Brasil passou por um longo processo de urbanizagdo, tendo atualmente atingido uma taxa de
urbanizacdo de 87%, com perspectivas de chegar a 91% em 2040. No contexto em que as cidades continuam a crescer, 0s espagos
residenciais tornam-se menores e mais valorizados. Isso faz com que a haja uma mudang¢a na configuragdo dos imdveis
residenciais, com maior busca por modelos de condominios que incluam compartilhamento de servigos e areas comuns, como
forma de reduzir os custos para os consumidores. De acordo com os dados divulgados pelo SECOVI — SP, a participa¢do de
apartamentos de até 45 m? no total de apartamentos vendidos na cidade de S3o Paulo subiu de 11% para 57% entre 2011 e 2019.
A diminuig¢do no espago pode ser complementada com a oferta de servigos e outros espagos de convivio nos condominios, como
lavanderia, refeitdrio, salas de video, conforme apresentado no estudo da Deloitte/ ABRAINC.

Aspectos Comportamentais

Para melhor entendimento do mercado consumidor, a Deloitte realizou uma série de entrevistas com objetivo de entender os
aspectos comportamentais das diferentes geragdes e como tais diferencas irdo impactar o futuro dos iméveis. Inseridos em um
estilo de vida mais dinamico, os jovens de hoje buscam um modelo de moradia que permita uma maior flexibilidade e menor
burocracia. Além disso, os estudos apontam para os seguintes aspectos que sdo primordiais aos entrevistados: seguranca,
comodidade, imdveis cada vez mais automatizados, sustentaveis e com estrutura de lazer e compartilhamento de servicos.

A tabela a seguir apresenta a relagdo dos itens de moradia mais desejados nos condominios segundo os entrevistados em
comparagao com os ativos do JFL Living FII:

Tabela 4: Itens de moradia

Entrevistados living
1. Piscina Sim
2. Vaga de Automovel Sim
3. Academia de Ginastica Sim
4. Saldo de Festas Sim
5. Churrasqueira Sim
6. Jardim/ Area Verde Sim
7. Agua e Gas Encanado Individualizados Sim
8. Wi-fi nas Areas Comuns Sim
9. Espaco para Caminhar/ Correr Ndo
10. Estacionamento para Visitantes Sim

Fonte: “Comportamento dos Consumidores de Imdveis em 2040” - Deloitte/ ABRAINC
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» Mercado de Fundos Imobilidrios do Segmento Residencial

O mercado residencial para locagdo é um investimento tradicional que compde a renda mensal de muitas familias brasileiras.
Entretanto, o segmento ainda é incipiente no mercado profissional de fundos imobiliarios, tendo apenas 4 principais fundos
listados na bolsa de valor brasileira. O investimento em imdveis via Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) apresenta diversas
vantagens se comparado com o investimento direto em imoveis, tais quais:

Vantagens Observagoes

. Maior liquidez se comparado com a aquisi¢do direta de um apartamento/casa,
Maior Liquidez tendo a possibilidade de realizar a venda parcial da posi¢do caso haja necessidade
de caixa.

. Mercado mais acessivel aos pequenos investidores, ja que o investidor se torna

Acessibilidade aos Pequenos “dono” do imdvel a partir da aquisi¢do de cotas do fundo (com menos de RS 100 é

Investidores possivel), que possuem um valor significativamente menor do que adquirir
integralmente um imdvel (centenas de milhares de reais).

. . - . Possibilidade de maior diversificagdo, com alocacdo da carteira em diversas
Maior Diversificacao L ~ A -
estratégias e reducgdo do risco do portfélio como um todo.

. Menos custos com impostos e administragdo dos imdveis, como corretagem, ITBI,

Menores Custos
e isengdo de imposto de renda dado que os dividendos ndo sdo tributados

. O FII é gerido por uma equipe profissional, experiente e qualificada, que realiza a
administragdo das locages, participa da tomada de decisdo em relagdo aos projetos

Profissionalizagao da Gestao . . . . R
de melhorias nos ativos, além de toda burocracia envolvendo os imdveis ficar a

cargo dos prestadores de servigo do fundo.

Além das vantagens apresentadas acima, o mercado de locagdo residencial a partir da aquisicdo direta do imdvel apresenta uma
rentabilidade histérica inferior ao oferecido pela industria de fundos imobiliarios. Ao se analisar a evolugdo do rental yield (a.a.) —
indicador elaborado pelo FipeZap que reflete o valor do aluguel mensal em relagdo ao valor do investimento na compra do imével
— tanto em nivel nacional (Brasil) como em nivel regional (Cidade de Sdo Paulo), o dividend yield do JFLL11 FIl apresentou um
retorno consideravelmente superior.

Grafico 15: Comparativo Meta de Resultado JFL Fll versus Rental Yield Sdo Paulo ?°

Rental Yield Sdo Paulo (a.a.) - Liquido === Dividend Yield (a.a.) - JFLL11

CDI (a.a.) - Liquido Rental Yield Brasil (a.a.) - Liquido

8'82% \

7,94% —— 7'71%

3,65% 3,65% 3,64%

3,39% 3,39% 3,39%

2018 2019 2020 fev/21 mar/21 abr/21

Fonte: indice Residencial de Aluguel (Fipe Zap)

20 pjvidend Yield: Valor dos dividendos anualizados distribuidos no més de referéncia em relagdo ao valor da cota de mercado no fechamento
do respectivo més.

Rental Yield Liquido: Valor do aluguel mensal liquido de imposto de 27,5% sobre renda em relagdo ao valor do investimento na compra do
imovel.
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TOS ESTRUTURADOS

Edificios Residenciais — Portfolio do JFLL11
VHouse

= Participagdo: 75,00% da fracdo
ideal das 151 matriculas
pertencentes a JFL Living no
periodo pré-aquisicdo, que
equivalem a 50,25% da area
total do Vhouse.

* Localizagdo: Sdo Paulo, SP

= ABLTotal: 7.214 m? . T
= ABL P?é?)ria: 5.41T m? VHO[} SE

= Tipologias: 42 m? 64 m? 72 m?, ! iflliving.com.br/VHouse

142 m?, 265 m?
= Inauguracdo: Set/18 @vhouseifl
= N2de Unidades: 103
= N2de Pavimentos: 28
= Enderecgo: Av. Eusébio Matoso,
218 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP
= Localizacdo: Area nobre de S3o
Paulo, préximo ao Shopping
Elborado, Shopping Iguatemi,
principais clubes, restaurantes,

pontos de transporte,
univesidades, etc.
V0699

= Participagao: 7,50% da fragdo
ideal das 140 matriculas
existentes.

= Localizagdo: Sdo Paulo, SP

= ABLTotal: 7.274 m?

=  ABL Prdpria: 546 m?

= Tipologias: 42 m?, 64 m?, 84m?, q
128 m?
= lnauguracgdo: Jan/20 ! iflliving.com.br/VO699

= N2de Unidades: 131

= N2de Pavimentos: 28

= Endereco: Av. Dr. Cardoso de
Melo, 699, Vila Olimpia, Sdo
Paulo —SP

= Localizacdo: Area nobre de S3o
Paulo, préoximo a Sociedade
Hipica Paulista, Eataly,
Shopping Eldorado, etc.

@vo699flliving
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https://www.instagram.com/vo699jflliving/?hl=pt-br
https://jflliving.com.br/v-house/
mailto:h@ttps://www.instagram.com/vhousejfl/?hl=pt-br
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12)

Lives sobre o Fundo

25/11/2020 - Conheca 0 JFLL11 - Fundo
imobilidrio residencial da JFL Living

09/04/2021 - A Estratégia da JFL (JFLL11) Para
Gerar Renda com Imdveis Residenciais | Flls
em Exame

. 7:LIVE
Mais sobre

MALLN

__JFLLM
4~ PLOGT!

Com a participagao Especial da
Rodngo Selles, Rafael Vasconcelos e Caro in 58 03

15/04/2021 - Professor Baroni - Conhecam
mais sobre os Fundos Imobiliarios MALL11,
JFLL11 e PLOG11 - YouTube

Relatério Gerencial
JFL Living FIl = JFLL11

QUE
FUNDO

E ESSE?

Isabella Suleiman

o @m e O I

18/03/2021 - Que fundo é esse? JFLL11

CONHECAYATGESTORATBRPP.E O,
FINUFLLLY

€A .
O =
otsmismncano, Fii

»—m

< E=l

14/04/2021 Desmitificando Fll - Live com a
Gestora BRPP sobre o FIl JFLL11

() S od

Tudo sobre o

JFLL11

19/04/2021 - Fiis.com.br - Tudo o que vocé
precisa saber sobre o JFLL11
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https://www.youtube.com/watch?v=Okue6Par79U
https://www.youtube.com/watch?v=Okue6Par79U
https://www.youtube.com/watch?v=Okue6Par79U
https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=SE2FLiEv0X0
https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=SJhSk_JkDfA
https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=SJhSk_JkDfA
https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=SJhSk_JkDfA
https://www.youtube.com/watch?v=HhjQnolyako
https://www.youtube.com/watch?v=HhjQnolyako
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=A5rC1hEphxc
https://www.youtube.com/watch?v=A5rC1hEphxc
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13) Saiba mais sobre a BRPP%!

Nossos Numeros

+19,3 bilhdes sob gestao

I I I I +115 Cotistas institucionais

+68 Fundos

[
oy
|/~7| +100 mil investidores em Flls

listados

- 4 Flls listados

Relatério Gerencial
JFL Living FIl = JFLL11

Com ~RS 5 bilhées sob gestio em 19 fundos
imobiliarios (sendo 4 listados na B3), a BRPP,
gestora de ativos iliquidos do Grupo Genial, é

uma das

imobiliarios do pais

maiores gestoras de fundos

Ranking Anbima (Abr/2021) — Patriménio sob gestdo

# Gestor (RS MM)

1 BTG PACTUAL 21.543
2 KINEA INVESTIMENTO 14.575
3 BRLDTVM 11.936
4 XP ASSET MANAGEMENT 10.542
5 RIO BRAVO INVESTIMENTOS 9.776
6 CREDIT SUISSE 8.980
7 VOTORANTIM ASSET 7.875
8 HEDGE INVESTMENTS 6.973
9 OLIVEIRA TRUST DTVM 5.921
10 BRPP 5.618
11 VINCI PARTNERS 4.737
12 RBR GESTAO DE RECURSOS 4.402

Shoppings — MALL11 Residencial —JFLL11
= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa
= Segmento: Shoppings = Segmento: Residencial
= # Ativos: 7 (NE e SE) = # Ativos: 2 (SP)

2 =

= ABL propria: 58 milm ABL prépria: 6 mil m?
=  PL:“R$ 800 milhdes = PL:“R$ 150 milhdes

Para mais informacGes acesse nosso site

Logistica—PLOG11

Gestdo: Ativa
Segmento: Logistico

# Ativos: 1 (PE)

ABL proépria: 35,1 milm
PL: VRS 75 milhdes

2

Gestdo: Passiva
Segmento: Corporativo
# Ativos: 1 (SP)

ABL prépria: 13 mil m?
PL: “RS 130 milhdes

2119,3 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobilidrios, Distressed Assets, e FIDCs. Abril 2021.
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14) Saiba mais sobre o grupo Genial

Nossos Numeros

2009 +550 32 +400 mil

Fundagdo do Grupo Colaboradores no Grupo Sécios Clientes

+RS 120 bi +RS 132 bi RS 45 bi +RS 16 bi

Em Transacgoes AuM & AuC AuM (Ativos Liquidos) AuM (Ativos lliquidos)

g’enlal + genlCﬂ +  [AUSTRAL ]

Banco Investimentos
BANCO DE INVESTIMENTO PLATAFORMA DE INVESTIMENTO RESSEGUROS
ASSESSORIA FINANCEIRA GESTAO DE RECURSOS

GESTAO DE PATRIMONIO

Investment Banking

-
Equipe experiente com histérico destacado enlal
no Brasil em Ofertas de Acgdes Invista de

~ N qualquer lugar. investimentos
(IPO e Follow On), fusdes & aquisicbes e

special situations.

Administragao Fiduciaria

.......

9 A administragdo fiducidria de fundos de
investimento, com foco nos mais variados
segmentos de investidores, incluindo-se
private bank, family offices e clientes
‘-II

institucionais, observando todos os
dispositivos legais aplicaveis a cada um dos
fundos de investimento.

Plataforma de Investimentos

A Genial é uma plataforma 100% digital, sem — Abra sua conta em
. . T \ ) genialinvestimentos.com.br

burocracia, com assessoria especializada sem

custo e que esta democratizando o acesso aos

melhores produtos do mercado, de forma

simples, agil e eficiente. +170 escritérios +550 agentes
Corporate Desk conectados na Genial autébnomos parceiros

(1)

Servicos financeiros para empresas, como N .
tesouraria, investimentos, cdmbio e derivativos httpS://WWW-gen|a|mveSt|mentos-com-br/

0.
of
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15) Comunicados

= 28 de Dezembro de 2020 - Prospecto Definitivo

= (08 de Janeiro de 2021 - Anuncio de Encerramento da Oferta

=  08deJaneirode 2021 - Convocagao para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (AGE) para deliberagdo sobre a aquisi¢cdo
dos ativos imobiliarios

= 21 deJaneiro de 2021 - Comunicado ao Mercado sobre AGE e data de inicio da negocia¢do das cotas

= 25deJaneiro de 2021 - Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas

= 29 de Janeiro de 2021 - Fato Relevante sobre a aquisi¢do das participagdes nos ativos imobiliarios

= 12 de Fevereiro de 2021 — Informe Mensal referente ao més de Janeiro de 2021

= 26 de Fevereiro de 2021 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a Fevereiro

= 11 de Margo de 2021 — Informe Mensal referente ao més de Fevereiro de 2021

= 31 de Margo de 2021 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a Margo

= 17 de Abril de 2021 — Informe Mensal referente ao més de Margo de 2021

= 30 de Abril de 2021 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a Abril

= 13 de Maio de 2021 — Informe Mensal referente ao més de Abril de 2021

= 13 de Maio de 2021 — Informe Trimestral referente ao 1721

= 31 de Maio de 2021 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a Maio

16) Mecanismo de Subordinagao

Durante o prazo de 2 (dois) anos - a contar da data de aquisicdo das fragdes ideais dos empreendimentos - estara vigente o
direito de subordinagao do Fll, que contara com as seguintes regras de distribuicdo do Resultado Liquido a Distribuir:

(i) A totalidade do Resultado Liquido a Distribuir serd prioritariamente destinado ao Fundo até que se atinja a Meta de
Resultado JFLL Fll, que representa o montante anual de: (i) R$ 9.753.887,00, equivalente ao dividend yield anual de
6,5% sobre o valor da cota de emissdo; acrescido de (ii) custos e retengdes do JFLL FlI, antes do desconto concedido
para a taxa de consultoria devida a JFL GP de 0,85% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo. Caso em um
determinado més ndo seja alcancada a Meta de Resultado JFLL Fll, eventual diferenga a menor conferird um direito
de crédito ao JFLL FIl contra as coproprietarias (Direito de Crédito JFLL Fll) na distribuicdo dos meses subsequentes,
até que se esgote o prazo de subordinacgdo.

(ii) Atingida a Meta de Resultado do Fll, desde que ndo haja Direito de Crédito JFLL Fll, a totalidade do Resultado Liquido
a Distribuir remanescente sera destinada a JFL VHouse e a JFL VO (coproprietarias), até que se atinja o montante
equivalente a Meta de Resultado JFL, equivalente a 133,6029% da Meta de Resultado JFLL Fll.

(iii) Atingidas as Metas de Resultados previstas nos itens (i) e (ii) acima, desde que ndo haja Direito de Crédito para
qualquer das Partes, o Resultado Liquido a Distribuir remanescente sera dividido proporcionalmente a participagdo
de cada coproprietario no respectivo empreendimento.

(iv) Caso em um determinado més seja alcancada a Meta de Resultado JFLL Fll e quitado eventual Direito de Crédito JFLL
FIl, mas ndo seja alcangada a Meta de Resultado JFL, eventual diferenga a menor conferira direito de crédito a JFL
VHOUSE e/ou a JFL VO contra o JFLL Fll (Direito de Crédito JFL), na distribuicdo dos meses subsequentes até que se
esgote o Prazo de Subordinagdo. A regra aqui descrita valerd apenas apods o pagamento da Meta de Resultado JFLL
FIl mensal e do pagamento de eventual Direito de Crédito JFLL FIl em aberto;

O procedimento se dara da seguinte forma:
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O JFLL Fll recebera prioritariamente, mensalmente, a receita equivalente a Meta de Resultado JFLL FII.

Ap0ds o atingimento da meta acima, eventual Direito de Crédito JFLL Fll serd integralmente satisfeito.

Apbs, a JFL VHOUSE e JFL VO (coproprietarias) receberdo, somadas, a receita equivalente a 133,6029% da Meta de
Resultado JFLL FII.

Em seguida, eventual Direito de Crédito JFL sera integralmente satisfeito.

5. Paga a Meta de Resultado JFL e eventual Direito de Crédito JFL, o Resultado Liquido a Distribuir sera repartido na
proporg¢do a participagdo de cada coproprietario no respectivo empreendimento.

6. Caso em determinado més a Meta de Resultado JFLL Fll ndo seja atingida, a diferenca sera acumulada para o més
seguinte (Direito de Crédito JFLL FII). Até que o Fundo receba integralmente os valores equivalentes ao Direito de Crédito
JFLL Fll, o JFLL Fll recebera integralmente a receita dos empreendimentos enquanto vigente o prazo de subordinagdo
(24 meses a contar da aquisicdo dos empreendimentos).

7. A partir do 252 més, deixara de existir a Subordinagdo de Renda e mais nenhum valor sera devido de parte a parte,
mesmo que a Meta de Resultado JFLL Fll ou Meta de Resultado da JFL ndo tenham sido atingidas ou mesmo que haja
Direito de Crédito JFLL Fll ou Direito de Crédito JFL em aberto.

17) Contatos

AN
( *} Site do Fundo

Siga-nos no Linkedin

8 ri@brppgestao.com

Canal no Youtube

CLUBE Fil Espaco Rl - Clube FII

18) Glossario

Termo Definicao

A razdo entre os rendimentos distribuidos e o preco de negociagdo da cota de um fundo
de investimento no mercado.

Dividend Yield:

A razdo entre os rendimentos atrelados a locagdo de ativos imobiliarios e o prego de

feeped mercado de venda dos iméveis.

p; . A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio logistico disponiveis para

Area Bruta Locavel (“ABL”): - P J P P
locagdo.

Resultado Operacional Liquido dos Iméveis, na sigla em inglés, “Net Operating Income”. E

NOI representado pela Receita Imobilidria liquida de inadimpléncia, deduzidas as despesas

operacionais de condominio, administra¢do, manutencao, IPTU e energia.


https://www.jfll11.com.br/
https://www.linkedin.com/company/71671325/admin/?msgControlName=reply_to_sender&msgConversationId=2-ZjFjMWRhOWItNjE4Yy00ZGFlLTg4YTEtZDlhMTVkNDI5M2Q2XzAxMg%3D%3D&msgOverlay=true
mailto:ri@brppgestao.com
https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/JFLL11#espaco_ri

BRPP'

Taxa de Ocupacgao:

Vacancia Fisica:

Subordinagao de Renda:

WAULT:

19) Notas

Relatério Gerencial
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Razdo entre ABL ocupada e ABL total do imdvel.

Razdo entre ABL ndo ocupada e ABL total do imdvel.

Prioridade no recebimento do Resultado Liquido advindo da exploragdo das unidades
imobilidrias.

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel
(Weighted Average of Unexpired Lease Term).

O JFLL11 é um fundo de investimento imobiliario do tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa Residencial que investe acima de dois tergos do seu
patrimonio liquido em empreendimentos imobiliarios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou arrendamento. Ndo ha garantia
de que este fundo terd o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador,
do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito FGC. Leia o Formulario de Informagdes Complementares e o

Regulamento do fundo antes de investir.

A

Autorregulacdo
ANBIMA

Supervisao e Fiscalizacao
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Servigo de Atendimento ao Cidaddo em
http://www.cvm.gov.br

29


http://www.cvm.gov.br/

